Przemysl, dnia 23.04.2025
PGM/TTE/MP/322/2025

Zapytanie ofertowe

Dotyczy: zapytania ofertowego na opracowanie ekspertyzy stanu
technicznego przewodow kominowych oraz budynku przy
ul. Iwaszkiewicza 3 w Przemyslu

Dziatajgc w imieniu Gminy Miejskiej Przemys$|, zapraszamy do ztozenia

oferty na opracowanie:

1. Ekspertyzy stanu technicznego w zakresie konstrukcji budynku,

2. Ekspertyzy stanu technicznego przewodow kominowych,
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nr 3, usytuowanym na terenie dziafki
nr 1949/1 obr. 202 przy ul. Iwaszkiewicza w Przemyslu, zgodnie z zatgczonym
postanowieniem PINB z dnia 16.12.2024 r.

Oferte mozna ztozy¢ na jeden lub dwa z ww. punktéw (kazdy punkt nalezy
wyceni¢ 0sobno).

Przed ztozeniem oferty nalezy dokonac wizji lokalnej, celem zapoznania sie
z faktycznym zakresem prac.

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w jezyku polskim, zapisang pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu.

Oferta powinna by¢ zlozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwag
zamawiajgcego oraz tytutem zamoéwienia.

W ofercie nalezy podac cene netto i brutto za wykonanie ustugi.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogoéw oraz ztozone po terminie nie biorg
udziatu w dalszym postepowaniu.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez
podania przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé uniewaznienia
postepowania w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje
zadania.

Niniejsze zapytanie nie stanowi oferty zawarcia umowy w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego.

Prosimy o podanie terminu wykonania ekspertyzy.

Ekspertyza stanu technicznego, dla budynku przy

Tytut zaméwienia: C .
y ul. lwaszkiewicza 3 w Przemys$lu

Nazwa zamawiajgcego: PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl|

Sekretariat PGM Sp. z o.0.
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl|

Miejsce sktadania ofert:

Termin sktadania ofert: 09.05.2025 r. do godz. 10:00
Termin otwarcia ofert: 09.05.2025 r. godz. 11:00
Swietlica PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700

Miejsce otwarcia ofert: P .
rzemysl

Przewidywany termin realizacji

I, 15.05.2025 - 25.06.2025
ustugi:

Kryterium wyboru oferty: najnizsza cena




Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego

- Miasta Przemysla o .
d]JNI\g.lSalscl4.12.2024.5 Przemysl. dnia /:}6 grudnia 2024 r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
* administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 81c ust. 2, w zwigzku
z art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,

poz. 725 z péZniejszymi zmianami),
nakazuje
Gminie Miejskiej Przemysl
Rynek 1, 37-700 Przemysl

wykonanie

ckspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 3, usytuowanego na
terenie dziatki nr 1949/1 obr. 202 przy ul. Iwaszkiewicza w Przemyslu, w zakresie konstrukcji
budynku oraz przewodéw kominowych.

Ekspertyza winna zawiera¢ stwierdzenia dotyczace istniejacych zagrozen i zakres tych
zagrozen, oraz wykazywaé¢ mozliwosci i sposob doprowadzenia wykazanych nieprawidlowosci
do wiasciwego stanu technicznego.

Powyzsza ekspertyz¢ nalezy przedlozy¢ w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Przemys$la ul. Siemiradzkiego 5 w Przemyslu, w terminie
do dnia 30 czerwea 2025 r.

Uzasadnienie

W dniu 29 maja 2024 r. pracownicy tut. Inspektoratu przeprowadzili kontrolg w sprawie
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 3, usytuowanego na terenie
dzialki 1949/1 obr. 202 przy ul. Iwaszkiewicza w Przemyslu.

Przedmiotowy budynek stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Przemysl. Nieruchomosc
administrowana jest przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. 0. w Przemyslu.
Omawiany budynek to obickt o dwdch kondygnacjach nadziemnych (parter i suterena)
z poddaszem w cze¢$ci zauzytkowym (dwa lokale mieszkalne), a w czgscei stanowigcym strych
nieuzytkowy. W poziomie sutereny zlokalizowane zostaly dwa lokale mieszkalne (w czgsci
poludniowej) oraz piwnice lokatorskie (w czgsci péinocnej). W/w budynek wykonany zostal
w technologii tradycyjnej murowanej. Stropy nad czgscig piwniczng wykonane zostaly jako
sklepienia ceglane lukowe, pozostale stropy drewniane. Dach o konstrukcji wigzby dachowej
drewnianej, pokryty blacha trapezowg. Wewnatrz budynku drewniana klatka schodowa. Giéwne
wejscie zlokalizowane zostato od strony wschodniej z poziomu sutereny. Ponadto, obiekt
dostgpny jest takze poprzez wejscie zlokalizowane w czesci zachodniej (prowadzace
bezposrednio na spocznik mi¢dzy sutereng, a parterem). Od strony wschodniej budynek posiada
schody zewnegtrzne, prowadzace na galeri¢ przejsciowa, stanowigca wejscie do lokalu
mieszkalnego usytuowanego w poziomie parteru. Od strony zachodniej obiekt posiada suche
ustepy. Budynek zostal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczng oraz
ogrzewanie piecowe. :

Podczas przeprowadzonej kontroli stwierdzono:
- elewacja od strony wschodniej (frontowa): miejscowe odparzenia i ubytki tynku; ubytki
spoin; miejscowe zarysowania $cian; pionowe pgknigcie przebiegajace na odcinku pod oknem,
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a nastepnie nad nadprozem w kierunku okna strychowego (dot. okna z lewej strony budynku);
skorodowana z tendencja ruchowa balustrada galerii w poziomie parteru; ubytki tynku
w stopniach schodéw zewnetrznych; odparzenia, wykruszenia tynku oraz spekania w scianie przy
schodach zewnetrznych; widoczna korozja odslonigtych clementow zbrojenia plyty biegowej
schodow zewnetrznych;

- elewacja od strony poludniowej (boczna): miejscowe odparzenia i ubytki tynku (w tym na
balkoniec w poziomie parteru); miejscowe zarysowania i spekania $cian; ubytki betonu
w parapecie przy oknie w poziomie parteru (z lewej strony); brak elementéw dekoracyjnych przy
oknach; balkon w poziomie parteru zabudowany clementami przezroczystymi, przykryty
daszkiem z poliweglanu;

- elewacja od strony pélnocnej (boczna): micjscowe odparzenia i ubytki tynku; miejscowe
zarysowania $cian; zawilgocenia $cian (giownie w jej dolnej czgscei);

- clewacja od strony zachodniej (tylna): uszkodzenie krokwi zlokalizowanej przy rurze
spustowej (z prawej strony budynku); brak okna w poziomie piwnic (z lewej strony budynku);

- suche ustepy (zlokalizowane w czg$ci zachodniej budynku):

(od zewnatrz) — zawilgocenie i zmurszenie cegiel; porosnigte roslinnoscia sciany; liczne
peknigcia, odparzenia i ubytki tynku $cian; ubytki spoin miedzy ceglami; ubytki cegiel; brak
fragmentu muru, tj. wyrwa na ok. 46 cm w narozu poludniowo — zachodnim (gldwnie w czgsci
dolnej); w obrebie sciany zachodniej tabliczka z informacja ,,Uwaga budynek uszkodzony grozi
zawaleniem”;

(od wewnatrz) — dostep = poziomu_sutereny: odparzenia i ubytki tynku na stropie; skorodowane
stalowe elementy stropu; liczne peknigcia scian; odparzenia tynku na scianach; brak spoin
migdzy ceglami; widoczne rozwarstwienie si¢ sciany (zlokalizowanej na wprost wejscia oraz po
lewej stronie); zmurszate cegly - dolem luzno ulozone; zawilgocenia $cian oraz stropu; Sciana na
wprost w znacznym stopniu oblozona wyktadzing PCV; widoczne kable elektryczne bez ostony;
brak dekli w puszkach elektrycznych; brak szklenia w otworze okiennym - pozostawiona
spréchniala i wypaczona rama drewniana z kratami: dostep = poziomu spocznika migedzy suterena,
a parterem: odparzenia tynku na scianach i stropie; ubytki tynku; brak spoin pomiedzy ceglami;
ubytki cegiel — widoczne przeswity w scianach; zmurszate cegly; zawilgocenie $cian i stropu;
wyrastajaca roslinno$é ze $ciany na wprost; liczne peknigcia $cian, w tym pionowe pgknigcie
w narozu miejscowo wypelnione piankg uszczelniajacg oraz peknigeie w nadprozu przy wejsciu;
zabezpieczone prowizorycznie deskami okno; kabel instalacji elektrycznej bez zabezpieczenia
zakoficzony tzw. na ostro; brak osprzetu instalacji elektrycznej;

- taras w czeSci zachodnicj budynku (zlokalizowany nad suchymi ust¢gpami) dostepny ze
spocznika pomigdzy parterem, a poddaszem: spgkania i ubytki w plycie tarasu; skorodowana
z ubytkami pretdw balustrada; ruchome kotwienie balustrady w Scianie; zuzyta, wypaczona
z ubytkami stolarka (przy wyjsciu na taras);

- dach i kominy ponad dachem: widoczne miejscowe slady korozji blachy trapezowej;
miejscowe ubytki tynku w trzonach kominowych; miejscowe ubytki betonu w czapach
kominowych;

- strych nieuzytkowy: w_czesei polnocno - wschodniej: widoczne pekniecia nad drzwiami
wejéciowymi oraz nad okienkami; widoczne przeswity w gornej czesci dachu; sprochniata belka
drewniana zlokalizowana przy okienkach strychowych; uszkodzenie krokwi (drugiej od wejscia);
wypigta metalowa klamra (w drugim wigzarze dachowym); dwie rury PCV; w czesei polnocno -
zachodniej: peknigcie $ciany od strony korytarza; spekania nad drzwiami; brak szklenia
w okienkach (zabezpieczone siatka); ubytki cegiel w $cianie szczytowej — widoczne przeswity;
miejscowo zapadnieta podioga; uszkodzenie 1 wigzara (liczac od wejscia), tj. wypigta metalowa
klamra, sprochnialy z ubytkami kleszcz (z lewej strony), peknigta przy laczeniu murlata
(z miejscowymi ubytkami); uszkodzenie II wigzara, tj. wypigta metalowa klamra; spréchniale
kleszcze; uszkodzenie 111 wigzara, tj. sprochnialy zastrzal oraz kleszcze, wypiety z murlaty stup;
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sprochniala belka drewniana zlokalizowana przy okienkach strychowych: uszkodzona,
sprochniata krokiew — czesciowo wzmocniona (dot. drugiej krokwi od Il wiazara); w_czesci
poludniowo - _zachodniej: pionowe peknigcie przebiegajace od nadproza drzwiowego ku gorze
$ciany; spekania $ciany kolankowej; uszkodzenie 1 wigzara (liczac od strony $ciany szczytowej),
tj. $lady zawilgocenia oraz biologiczna korozja drewna, sprochniale z widocznymi ubytkami
kleszcze, zastrzal oraz krokiew (czesciowo wzmocniona), wypigta metalowa klamra; uszkodzenie
I1 wiazara, tj. brak metalowej klamry, rozwarstwienie murlaty w obrebie wigzara; uszkodzenie 111
wigzara, tj. wypiety ze slupa i z tramu zastrzal; biologiczna korozja drewnianych elementow
dachu; spekania trzonu kominowego; w_czesci poludniowo - wschodniej: wypigta klamra
metalowa w I wiazarze (liczac od $ciany szczytowej); uszkodzenie 111 wigzara, tj. brak fragmentu
kleszczy; widoczna biologiczna korozja drewnianych elementéw dachu; widoczne spgkania
trzonu kominowego; w czesei strychu z wejsciem poprzez wylaz dachowy (w czesci szezytowej):
przeswity przy rurach, ktére wychodza ponad dach; przeswity w Scianie od strony ulicy;
miejscowo ztamane deski przy powale; zacieki na trzonach kominowych (ze starymi tynkami);
w obrebie przestrzeni strychowych stwierdzono skladowanie materialow fatwopalnych
i pozostalosci po remoncie (dachowki, cegly), w szczegdlnosci w czgsei poludniowo —
zachodniej, gdzie na elementach wigzby dachowej zostaly zgromadzone rdéznego rodzaju
przedmioty:

- wewnetrzna klatka schodowa oraz korytarze: w korytarzu w poziomie sutereny widoczne
slady zuzycia drzwi wejsciowych do budynku, zawilgocenie $cian, odparzenia tynku
(w szczegdlnosci w okolicy wejscia na klatke schodowa), miejscowy brak dekli na puszkach
elektrycznych, widoczne $lady po przecieku na instalacji kanalizacyjnej; w korytarzu w poziomie
parteru miejscowe zarysowania $cian (gtéwnie nad wejsciem do lokalu nr 4), ubytki tynku,
pionowe peknigcie $ciany w okolicy spocznika (pomiedzy parterem, a poddaszem); w korytarzu
w poziomie poddasza odparzenia tynku na suficie, miejscowe zarysowania scian i sufitu,
spekania przy nadprozach drzwiowych, widoczne obluzowanie cegiet przy nadprozu okiennym
w $cianie wschodniej oraz wykruszenia i odparzenia tynku (widoczne otrzcinowanie sciany),
miejscowo zapadnieta z widocznymi $ladami zuzycia drewniana podtoga; biegi klatki chodowej
z widocznymi $ladami zuzycia; wytarte stopnie; skorodowane elementy stalowe balustrady;
ubytki w pochwycie balustrady; przechylenie w kierunku prawej $ciany biegu z poziomu
sutereny na parter; ubytek w belce policzkowej przy ostatnim stopniu w/w biegu (j. przy
spoczniku); uszkodzenie belki policzkowej w biegu z poziomu parteru na strych; widoczne slady
zuzycia drzwi wejéciowych (prowadzacych bezposrednio z terenu dzialki na spocznik migdzy
suterena, a parterem); pod biegiem z sutereny na parter zlokalizowana komorka lokatorska,
w obrebie ktérej stwierdzono podparcie belki policzkowej oraz widoczng korozje biologiczna
desek podsufitki biegu;

- piwnice (zlokalizowane w poziomie sutereny): pierwsze wejscie do piwnic idgc korytarzem
wewnetrznym (piwnica przynalezna do lokalu mieszkalnego dostgpnego z poziomu galerii) —
spekania tynku, miejscowy brak tynku na suficie — widoczne deski podsufitki, korozja stalowych
belek stropowych, puszka elektryczna wraz z kablem zlokalizowana w obrebie pionu
kanalizacyjnego, peknigcie sciany przy taczeniu ze stropem (w okolicy okna zlokalizowanego
w elewacji wschodniej); drugie wejscie do piwnic idgc korytarzem wewngtrznym — w Korytarzu
piwnicznym widoczne ubytki spoin migdzy ceglami, miejscowe ubytki cegiel, zawilgocenie
écian, skorodowane stalowe belki stropowe, skorodowane drzwiczki rewizyjne, brak opraw
o$wietleniowych, kabel elektryczny w miejscu przejscia przez Sciang zlokalizowany przy
instalacji wodociagowej; w piwnicach lokatorskich — miejscowe ubytki spoin migdzy ceglami,
miejscowe ubytki cegiel, skorodowane stalowe belki stropowe, w tym silnie skorodowana belka
stropowa przy wejsciu do piwnicy zlokalizowanej po lewej stronie korytarza, luzno zwisajacy
fragment cegly przy wejsciu do w/w piwnicy, miejscowy brak szklenia w okienkach




zlokalizowanych od strony ulicy Iwaszkiewicza (okienka wyposazone w siatkg), brak opraw
o$wietleniowych, prowizorycznie podlaczone wiaczniki o$wietleniowe;

- lokal mieszkalny nr 1 (w poziomie sutereny): w Scianie pomigdzy pomieszczeniem kuchni,
a lazienki wentylacja przestrzalowa; w pomieszczeniu fazienki wentylacja przestrzalowa
w $cianie zewnetrznej; miejscowe zarysowania scian oraz sufitu w pomieszczeniu pokoju;
w pomieszczeniu kuchni weglowa kuchnia; w pomieszczeniu pokoju piec kaflowy;

- lokal mieszkalny nr 2 (w poziomie sutereny): w pomieszczeniu kuchni kratka wentylacyjna
zlokalizowana w suficie; w pomieszczeniu przedpokoju kuchnia kaflowa oraz kratka
wentylacyjna w suficie; w pomieszczeniu tazienki wentylacja przestrzalowa wspomagana
elektrycznie w scianie zewnetrznej; w pomieszczeniu kuchni oraz pokoju (z wejsciem na balkon)
widoczne §lady zawilgocenia w dolnych czesciach scian; wg informacji uzyskanej od najemcy
lokalu w listopadzie/grudniu 2023 r. w scianie od strony balkonu wykonana zostata iniekcja
majaca na celu odwilgocenie;

- lokal mieszkalny nr 4 (w poziomie parteru): w pomieszczeniu kuchni stalowa kuchnia
weglowa wpieta w trzon kominowy, brak wentylacji, zarysowania stropu oraz $cian, miejscowe
peknigcie tynku widoczne na scianie kominowej (do ktdrej wpigta jest kuchnia weglowa);
peknigcie na $cianie pomiedzy kuchnia, a pokojem (widoczne od strony kuchni) w obrebie
kuchni weglowej; odparzenie tynku na scianie w obregbie kuchni weglowej; w pomieszczeniu
lazienki (wydzielonym z przestrzeni kuchni) brak wentylacji; w pomieszczeniu pokoju
zawilgocenie $cian od strony ogrodu oraz w narozu péinocno — zachodnim, pekniety piec
kaflowy — obecny w trakcie kontroli przedstawiciel PGM sp. z 0. 0. w Przemyslu poinformowat,
iz na w/w piec zostal wystawiony przez kominiarza zakaz uzytkowania;

- lokal mieszkalny nr 5 (w poziomie parteru): w pomieszczeniu kuchni weglowa kuchnia
kaflowa, w $cianie kominowej nad kuchnig weglowa widoczna wyczystka, brak wentylacji;
w pomieszczeniu pokoju piec kaflowy, miejscowe zarysowania stropu, zawilgocenie Sciany od
strony ulicy Iwaszkiewicza na calej jej powierzchni (przechodzace na $ciang od sasiedniego
lokalu), w pomieszczeniu lazienki (wydzielonym z pomieszczenia kuchni) brak wentylacji;

- lokal mieszkalny nr 6 (w poziomie parteru dostepny z poziomu galerii przejsciowej):
w pomieszczeniu pokoju (z lewej strony wejécia) kominek na paliwo state, ktory wg informacji
uzyskanych od najemcy zostal postawiony w miejscu starego pieca, brak wentylacji
w pomieszczeniu, od kominka rozprowadzony nawiew cieplego powietrza (na w/w pokdj oraz
w kierunku lazienki); w pomieszczeniu tazienki widoczna kratka od nawiewu z kominka;
w pomieszczeniu kuchni metalowa kuchnia weglowa, nad ktéra zlokalizowany zostal okap
kuchenny wpiety w sufit; w pomieszczeniu pokoju (od ulicy Iwaszkiewicza) piec kaflowy;
wg informacji uzyskanej od najemcy sciana w pokoju posiada zawilgocenie w dolnej czgsci
(w dniu kontroli w/w $ciana zastawiona meblami);

- lokal mieszkalny nr 7 (w poziomie parteru): w dniu kontroli zamknigty;

- lokal mieszkalny nr 8 (w poziomie parteru): w pomieszczeniu kuchni weglowa kuchnia
kaflowa, wentylacja przestrzalowa wspomagana elektrycznie w  Scianie zewngtrznej;
w pomieszczeniu lazienki wentylacja przestrzalowa; w pomieszczeniu pokoju piec kaflowy;
najemca lokalu poinformowal, iz w pomieszczeniu pokoju na cafej wysokosci Sciany
zlokalizowanej od strony ogrodu pojawia si¢ plesn, sytuacja ta powtarza si¢ co roku,
w szczegblnosci w okresie jesienno — zimowym, w/w poinformowat takze, ze ok tygodnia temu
wykonany zostal remont w lokalu (w chwili kontroli nie stwierdzono $ladéw zawilgocenia
pomieszczenia pokoju);

- lokal mieszkalny nr 9 (w poziomie poddasza): w pomieszczeniu pokoju piec stalowy
weglowy; w pomieszczeniu kuchni (w okolicy mebli kuchennych) niezabezpieczone gniazdko
elektryczne; w pomieszczeniu tazienki widoczna kratka wentylacyjna oraz widoczne Slady
zawilgocenia $cian i sufitu;

- lokal mieszkalny nr 10 (w poziomie poddasza): w pomieszczeniu kuchni weglowa kuchnia
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kaflowa, brak wentylacji, peknigcie $ciany kominowej (przy kuchni weglowej), odparzenia tynku
na suficie; w pomieszczeniu pokoju piec kaflowy, peknigcie sciany kominowej w okolicy pieca
kaflowego, zarysowania $cian i sufitu; w pomieszczeniu fazienki brak wentylacji.

W trakcie kontroli upowazniony przedstawiciel —Przedsigbiorstwa Gospodarki

Mieszkaniowej Sp. z o. o. w Przemyslu, przediozyl ksiazke obiektu budowlanego oraz
dokumenty dotyczace utrzymania stanu technicznego w/w budynku, wymagane ustawg Prawo
budowlane, tj.:
1) Protokdl nr 58/AZ/2023 z dnia 23 listopada 2023 r., sporzadzony przez Panig Mari¢ Pest,
z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego, w ktérym zawarto
zakres robot remontowych i kolejnosé ich wykonywania, tj. odwilgocenie scian budynku; remont
elewacji wraz z galerig i schodami zewngtrznymi; remont balkonu, tarasu; remont klatki
schodowej wraz ze schodami, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej; wykonanie nowej
nawierzchni przy wjezdzie na podwoérko; naprawe tynkéw na kominach pod dachem; zalecenie
pomalowania farbg antykorozyjng pokrycia dachu z blachy.

2) Protokét nr 4/05/2024 z maja 2024 r., sporzadzony przez Pana Jana Hryniszyna, z okresowej
kontroli stanu technicznego instalacji wodno-kanalizacyjnej obiektu budowlanego, w ktérym
stwierdzono, iz instalacja wodno - kanalizacyjna posiada znaczny stopien zuzycia oraz wykonane
przerdbki na instalacjach (pofaczenia i zastosowane materialy) nie odpowiadajg wymogom norm
i warunkéw technicznych budownictwa mieszkaniowego; autor protokolu we wnioskach
koficowych  dopuscit do dalszej eksploatacji instalacje wodno-kanalizacyjna, jednoczesnie
zalecajac przebudowe instalacji wodociagowej, podiaczajac wszystkie lokale mieszkalne do
zasilania od ul. Iwaszkiewicza.

3) Protoké! nr 017/1X/23 z dnia 10 stycznia 2023 r., sporzadzony przez mistrza kominiarskiego
Pana Marcina Zakielasza, z okresowej kontroli przewodéw kominowych, dymowych,
wentylacyjnych, w ktérym stwierdzono, iz budynek wyposazony zostal w przewody kominowe
dymowe i wentylacyjne w systemie podigczen indywidualnych; prawidlowe prowadzenie
i zakoriczenie przewodéw kominowych; dobry stan techniczny przewodéw kominowych
(przewody s3a drozne, podlaczenia wykonane prawidiowo); przewody kominowe wraz
z istniejacymi podlaczeniami dopuszczono do dalszej eksplantacji; natomiast odnosnie piecow
kaflowych w lokalach nr 4 i 7 autor protokolu stwierdzit ich zty stan techniczny zagrazajacy
zyciu i zdrowiu uzytkownikow (piece sg popekane, nieszczelne oraz nie nadajg si¢ do dalszej
eksploatacji); ponadto zalecono wykonanie wentylacji grawitacyjnej dla lokali mieszkalnych
w pomieszczeniach kuchni oraz tazienki.

4) Protokdt nr 26/AZ/2019 z dnia 19 wrzesnia 2019 r. sporzadzony przez Pana Marka Kubasa
z okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego budynku, w ktérym stwierdzono,
ze budynek jest w dostatecznym stanie technicznym, wymagajacym niezbgdnych remontow;
zalecono odwilgocenie budynku, a nastgpnie odremontowanie elewacji wraz z galeria i schodami
zewnetrznymi, odremontowanie klatki schodowej z jednoczesng wymiana stolarki, umocowanie
blachy pokrycia dachowego na potaci z prawej strony od tytu budynku, wymiang chodnikow oraz
wykonanie nowej nawierzchni przy wjezdzie na podworko.

5) Protokoét z dnia 24 czerwca 2021 r., sporzadzony przez Pana Andrzeja Brzyskiego, z okresowej
kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznej, w ktorym stwierdzono brak kiodki
energetycznej w zabezpieczeniach ZW: zerwane zawiasy drzwiczek zlacza - trzymaja si¢ dzieki
zakreceniu przewodéw (nieumiejetne otwieranie drzwiczek moze spowodowac wpadnigcie ich na
bezpieczniki BM634, znajdujace si¢ pod napigciem); brak ochrony przeciwporazeniowej dla
gniazd w lokalu nr 1, 5, 8 i 9, ponadto w lokalu nr 8 stwierdzono prowizoryczne zasilanie
oéwietlenia przy lustrze; w protokole zaznaczono, Ze instalacja elektryczna znajduje si¢ w stanie
technicznym, mogacym zagrazaé zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub srodowiska —
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nalezy bezzwlocznie usunaé stwierdzone nieprawidiowosci. Na podstawie informacji uzyskanej
od przedstawiciela PGM Sp. z o. 0. w Przemyslu ustalono, iz wiosng 2024 r. dokonano
zabezpieczenia skrzynki elektrycznej w elewacji budynku oraz dokonano wymiany instalacji
elektrycznej w lokalu nr 8.

Z uwagi na stwierdzony w trakcie kontroli stan techniczny suchych ustgpow,
zlokalizowanych w czesci zachodniej budynku, mogacy stanowi¢ zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, wpisem do protokolu zakazano uzytkowania w calo$ci suchych ustepow wraz
z tarasem zlokalizowanym nad nimi. Jednocze$nie zobowigzano wlasciciela oraz zarzadcg
obiektu do niezwlocznego zabezpieczenia w/w czesei obiektu przed dostgpem os6b postronnych
oraz do odpowiedniego oznakowania i udzielenia pisemnej informacji w tym zakresie (do chwili
obecnej brak informacji). W zwiazku z tym, ze przediozone protokoty z kontroli okresowych
nie spelniaty wszystkich wymagan okreslonych w art. 62a ustawy Prawo budowlane (w tym
posiadaly nieprawidiowa podstawg prawng) pouczono przedstawiciela PGM Sp. z o. o.
w Przemyslu, o prawidlowosci sporzadzania w/w protokotow. Natomiast z uwagi na fakt, ze
ksiazka obiektu budowlanego (w czgéciach IV, V, VI i VII) prowadzona byta nieprawidlowo
i niesystematycznie, na podstawie art. 93 pkt 9, w zwigzku z naruszeniem art. 64 ustawy Prawo
budowlane ukarano przedstawiciela PGM Sp. z 0. 0. mandatem karnym w wysokosci 200 zt.

Ustalony powyzej stan faktyczny, dat tut. organowi podstawy do wszczgcia z urzgdu
postgpowania administracyjnego W sprawie stanu technicznego przedmiotowego budynku,
o czym poinformowano zawiadomieniem z dnia 15 lipca 2024 r., znak: NB.5144.12.2024.5.

Majac na uwadze nieprawidlowosci stwierdzone przez pracownikow tut. Inspektoratu
podczas kontroli, w szczegdlnosci: brak fragmentu muru oraz liczne peknigcia $cian suchych
ustepéw w tym widoczne rozwarstwienie si¢ sciany (w poziomie sutereny) i pionowe peknigcie
W narozu miejscowo wypetnione piankg uszczelniajaca (w poziomie spocznika pomigdzy
sutereng, a parterem); zawilgocenia $cian i stropu suchych ustgpéw; peknigcie $ciany przy
laczeniu ze stropem w pomieszczeniu piwnicy (w okolicy okna od strony wschodniej); pekni¢cia
na $cianach elewacji wschodniej i potudniowej oraz $ciany przy schodach zewngtrznych;
spekania $cian w obrebie strychu; zawilgocenia scian elewaciji pétnocnej oraz w lokalach;
przechylenie biegu schodéw z poziomu sutereny na parter; miejscowe zapadnigcie si¢ podiogi
w korytarzu na poddaszu oraz w czgsci strychowej od strony pdinocno-zachodniej; uszkodzone
z biologiczng korozja drewna elementy wigzby dachowej; poluzowane wezly ciesielskie
konstrukcji dachu - powstaja uzasadnione watpliwosci, co do stanu technicznego
przedmiotowego budynku w zakresie jego konstrukcji. Z uwagi na wystepujace peknigcia przy
trzonach kominowych w lokalu nr 4 i 10 oraz spekania trzonéw kominowych w obrgbie strychu,
jak réwniez brak odniesienia do szczelnosci przewodéw kominowych w przedtozonym protokole
z kontroli okresowej, tut. organ posiada watpliwosci w zakresie stanu technicznego przewodow
kominowych w przedmiotowym budynku. Watpliwosci wynikaja takze z przedtozonych
protokotéw z okresowych kontroli obiektu budowlanego, ktore nie spelniaja wymagan
okre$lonych w art. 62a ustawy Prawo budowlane oraz nie zawierajg zakresu okreslonego
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. W protokole
nr 58/AZ/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. nie odniesiono si¢ do wszystkich urzadzen
zamocowanych do $cian i dachu budynku (nie sprawdzono migdzy innymi zamocowania anten),
we wnioskach koficowych brak jest jednoznacznych informacji dot. stanu technicznego obiektu.

Zgodnie z art. 62a ust. 1-3 z kontroli o ktérych mowa w art. 62 ust. 1, osoba
przeprowadzajaca kontrolg sporzadza protokél, ktory zawiera co najmniej: date przeprowadzenia
kontroli; imie i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscia, w ktorej
zostaly wydane, osoby przeprowadzajacej kontrolg oraz jej podpis; imig i nazwisko albo nazwe
wiasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu budowlanego; okreslenie kontrolowanego

6



obiektu budowlanego umozliwiajace jego identyfikacje: zakres kontroli; ustalenia dokonane
w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidlowosci, jezeli zostaly stwierdzone; zalecenia,
jezeli zostaly stwierdzone nieprawidlowosci; metody i srodki uzytkowania elementow obiektow
budowlanych narazonych na szkodliwe dzialanie wplywow atmosferycznych i niszczace
dzialanie innych czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementéw; zakres niewykonanych
zalecei okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli. W zaleceniach wskazuje si¢
czynnosci majace na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci oraz termin wykonania tych

czynnosci.

Zgodnie z § 5 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych,
okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy, podlegajg elementy
budynku narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenia dla
bezpieczefistwa osob, $rodowiska i konstrukcji budynku. Zgodnie z § 5 ust. 2 w/wW
rozporzadzenia, w toku kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, szczegétowym sprawdzeniem nalezy
obja¢ stan techniczny: 1) zewngtrznych warstw przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa),
elementéw $cian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggi i balkondw; 2) urzadzen
zamocowanych do $cian i dachu budynkéw; 3) elementéw odwodnienia budynku oraz obrobek
blacharskich; 4) pokryé¢ dachowych; 5) instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej; 6) urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe; 7) elementow instalacji
kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z budynku; 8) przejs¢ przylaczy instalacyjnych przez
$ciany budynkow.

Reasumujac powyzsze stwierdzam, ze zachodzg przeslanki do zastosowania art. 81 ¢
ust.2 ustawy Prawo budowlane, w my$l ktérego: ,,Organy (...) nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych waqtpliwosci co do (..) stanu technicznego obiektu budowlanego,
mogq naloiyé, w drodze postanowienia, na osoby o ktérych mowa w ust. 1 (tj. uczestnikow
procesu budowlanego, wlasciciela lub zarzadce obiektu) obowiqzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiqzana do ich dostarczenia”.

Zgodnie z trescia art. 61 ustawy Prawo budowlane wiadciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowiazany utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Majac na uwadze powyzsze obowigzek przedlozenia
przedmiotowej ekspertyzy natozono na wiadciciela w/w budynku, tj. Gming Miejska Przemysl.

Rzeczona ekspertyza przedstawiajaca szczegdlowo i wnikliwie stan techniczny
w/w budynku oraz sposéb i zakres usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci, wraz
z ustaleniami dokonanymi w trakcie kontroli przez pracownikow tut. Inspektoratu stanowi¢
bedzie podstawe do podjecia decyzyjnego rozstrzygnigcia w sprawie.

Informuje jednocze$nie, iz ekspertyza techniczna, do ktérej wykonania zobowiazuje
niniejsze postanowienie powinna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajjce uprawnienia
bez ograniczen w danej specjalno$ci. Powyisza ekspertyz¢ techniczng nalezy przedlozy¢
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemysla w dwéch
egzemplarzach, w okre§lonym w sentencji terminie.

W przypadku niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanej ekspertyzy albo
w razie dostarczenia ekspertyzy, ktéra niedostatecznie wyjasni sprawg bedaca przedmiotem
postgpowania administracyjnego, tut. organ moze zleci¢ wykonanie ekspertyzy albo wykonanie



dodatkowych ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia (art. 81c ust. 4 ustawy
Prawo budowlane).

Majac na uwadze powyisze orzekam jak w sentencji postanowienia.

Na postanowienie niniejsze stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Podkarpackiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Przemysla
w Przemyslu ul. Siemiradzkiego 5, w terminie 7 dni od daty jego dorgczenia .

Jednoczesnie informujg, iz zgodnie z art. 57 § 5 Kpa, termin uwaza si¢ za zachowany,
jezeli przed jego uptywem zazalenie zostalo: 1) wystane na adres do dorgczen elektronicznych
organu administracji publicznej, a nadawca otrzymal dowéd otrzymania, o ktorym mowa
w art. 41 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych; 2) nadane
w polskiej placéwce pocztowej operatora wyznaczonego W rozumieniu ustawy z dnia
23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe albo placowce pocztowej operatora $wiadczacego
pocztowe ustugi powszechne w innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji
Szwaijcarskiej albo parstwie czionkowskim Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu
(EFTA) — stronie umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym; 3) ziozone w polskim
urzedzie konsularnym; 4) zlozone przez zolnierza w dowddztwie jednostki wojskowej; 5)
zlozone przez czlonka zatogi statku morskiego kapitanowi statku; 6) zlozone przez osobg
pozbawiong wolnosci w administracji zakladu karnego.

Zgodnie z art. 178 ust. 1 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1640 z pézniejszymi zmianami), w chwili obecnej operatorem
wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie zazalenia
u innego operatora niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu w sytuacji, edy
zazalenie zostanie dorgczone do organu po jego uplywie.

Otrzymuja:
1. Gmina Miejska Przemysl, Rynek 1, 37-700 Przemysl
@ Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemyslu
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl
3. Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zaby tkéw w Przemyslu
ul. Jagiellonska 29, 37-700 Przemysl
4. Prezydent Miasta Przemysla, Rynek 1, 37-700 Przemysl
a/a
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