Przemysl, dnia 12.02.2025

PGM/TTE/PZ/100/2025

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytanie ofertowe na remont z nakazu PINB budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Jagiellonskiej 11 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0. w Przemys$lu, dziatajgc
w imieniu Gminy Miejskiej Przemysl, zaprasza do ztozenia oferty na remont budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jagiellonskiej 11 w Przemyslu, zgodnie
z zalgczong decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Przemysla z dnia 28.08.2018 r. oraz ekspertyzg stanu technicznego budynku (ekspertyza
do wgladu lub przestania w wersji elektronicznej), w zakresie nw. punktow:

20.Wzmocnienie konstrukcji Scian budynku (poprzez ankrowanie Scian).

Przed zlozeniem oferty nalezy obowigzkowo dokonac wizji lokalnej na obiekcie,
celem ustalenia faktycznego zakresu prac.

Oferte nalezy zlozy¢ na piSmie, w jezyku polskim, zapisang pismem
komputerowym, maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu.

Oferta powinna by¢ zlozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwag
zamawiajgcego oraz tytutem zamowienia.

W ofercie nalezy podacC cene netto i brutto za wykonanie ustugi. Do oferty nalezy
dotgczy¢ kosztorys szczegotowy oraz wskaza¢ osobe z odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej, ktora bedzie prowadzi¢ prace.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogow oraz ztozone po terminie nie biorg udziatu
w dalszym postepowaniu.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje  mozliwoS¢  uniewaznienia  postepowania
w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje zadania. Zamawiajgcy
przewiduje mozliwos¢ zmniejszenia zakresu prac do realizacji.

Niniejsze zapytanie nie stanowi oferty zawarcia umowy w rozumieniu przepisow
kodeksu cywilnego.

Remont z nakazu PINB budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Jagiellonskiej 11 w Przemyslu

Nazwa zamawiajgcego: |PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl|

Dane kontaktowe: Dziat Techniczny, tel 16-6783416 w. 135, tte@pgmprzemysl.pl
Miejsce sktadania ofert: | Sekretariat PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl|
Termin sktadania ofert: | 17.02.2025 r. do godz. 10:00

Termin otwarcia ofert: 17.02.2025 r. godz. 11:00

Miejsce otwarcia ofert: | Swietlica PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl
Termin wykonania prac: |do 31.05.2025r.

Tytut zaméwienia:

Kryterium wyboru oferty: | najnizsza cena




0hy { 8

Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego

dla Miasta Przemysla
&

NB.5162.11.2017.5
S

Wet- 30, 08. 7018 |

Ldz b |I Przemyé],dnia'zg sierpnia 2018 r.
2= |

— ]

&

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania

administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pozniejszymi zmianami),

art. 66 ust. 1 pkt 11 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
a (2 2018 r. poz. 1202 z p6zniejszymi zmianami),

me)i nakazuje
\wﬁ}” Gminie Miejskiej Przemysl
N Rynek 1, 37-700 Przemysl

usuni¢cie nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 11, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 667 obr. 207 przy ul. Jagiellonskiej
w Przemyslu, wykazanych w ekspertyzie stanu technicznego z marca 2018 r., sporzadzonej przez
mgr inz. bukasza Maksyma i mgr inz. Marka Drozda oraz w protokole z kontroli
przeprowadzonej przez pracownikow tutejszego Inspektoratu,

poprzez wykonanie robot budowlanych polegajacych na:

naprawie wszystkich kominow ponad dachem i w obrgbie strychu,

1.

2. odbiciu odspojonych i odparzonych tynkow na elewacjach budynku i na klatce schodowej,

3. naprawie nadproza przy drzwiach wyjsciowych na podworze wewngtrzne (w poziomie
parteru),

4. podstemplowaniu (do czasu remontu) wszystkich balkondéw od strony podworza.

5. usunigciu wszystkich luznych elementow plyty betonowej balkonu w poziomie | pigtra od

strony ul. Jagiellonskiej i wykonaniu zabezpieczenia (do czasu remontu) w/w balkonu,
w postaci siatki stalowej ocynkowane;j.

6. wzmocnieniu stropu odcinkowego pod pomieszczeniami sklepu odziezowego poprzez
podparcic w/w stropu belkami stalowymi HEB 160 (wzdluz istniejacych belek),
wspartych na stupach o tym samym przekroju,

7. odlaczeniu pieca kaflowego, w mieszkaniu na poddaszu, z przewodu nr 4 (obstugujacego
wentylacje tazienki mieszkania nr 5 oraz piec kaflowy mieszkania na poddaszu),

8. udroznieniu przewodow wentylacyjnych,

9. uszczelnieniu wszystkich przewodow kominowych spalinowych,

10. uszczelnieniu i naprawie pokrycia dachowego na calej powierzchni dachu (w tym przy
kominach, scianach szczytowych i wylazie dachowym),

1. oczyszczeniu i1 zaimpregnowaniu srodkiem ochronnym zanieczyszczonej drewniangj
konstrukeji dachu,

12. uzupetnieniu brakujacych elementéw wiezby dachowej oraz naprawie lub wymianie
uszkodzonych przez korozje biologiczna elementow wiezby dachowe;j,

13. zabezpieczeniu lub wymianie (w tym uzupelnienie szklenia) uszkodzonych okien
strychowych oraz okien w lokalu nr 11 znajdujacym si¢ w poziomie strychu (mieszkanie
na poddaszu),



14. naprawie lub wymianie uszkodzonego stropu kozuba,

I5. naprawie wszystkich peknig¢ klatki schodowej,

16. poprawnym zakotwieniu belki spocznikowej,

17. zabezpieczeniu farbami antykorozyjnymi wszystkich widocznych belek stalowych
spocznikéw klatki schodowej oraz belek stalowych stropu pod pomieszczeniem sklepu
odziezowego,

18. poprawnym zamocowaniu niestabilnej balustrady klatki schodowej,

19. wzmocnieniu i zabezpieczeniu konstrukcji belek (w tym nadproza) w pierwszym
poziomie piwnic, w korytarzu biegnacym do piwnic od strony ul. Watowej, poprzez
podparcie w/w elementow belkami stalowymi HEB 200 wspartych na podmurowaniach
po obu stronach przejscia,

20. wzmocnieniu konstrukcji $cian budynku (poprzez ankrowanie $cian),

21. naprawie wraz z zabezpieczeniem przed woda opadowa balkonu od ul. Jagiellofskie]
i galerii od strony podworza,

22. uzupetnieniu brakujacego parapetu od strony ul. Walowej,

23. naprawie i wymianie uszkodzonych rynien dachowych, rur spustowych oraz wszystkich
obrobek blacharskich,

24. poprawnym zamontowaniu luzno zwisajacych kabli na elewacji budynku,

25. naprawie lub wymianie uszkodzonej, skorodowanej wewnetrznej instalacji wodociggowej
w czgsciach wspolnych,

26. naprawie lub wymianie uszkodzonej, skorodowanej wewnetrznej instalacji kanalizacji
sanitarnej w czesciach wspdlnych,

zgodnie z przediozona ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr Il przy ul. Jagiellonskiej w Przemyslu, sporzadzona przez mgr inz. Lukasza Maksyma i mgr
inz. Marka Drozda, stanowiacg zalacznik do niniejszej decyzji.

Obowigzek, okreSlony w punktach 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 niniejszej decyzji nalezy wykona¢
w terminie do dnia |5 pazdziernika 2018 r. Jednoczesnie na podstawie art. 108 § 1 powolanej
wyzej ustawy — Kodeks postgpowania administracyjnego, pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 nadaje rygor
natychmiastowej wykonalnosci, a tym samym wniesienie odwolania nie wstrzymuje
wykonania w/w punktow decyzji.

Pozostale punkty decyzji nalezy wykonaé w terminie do dnia 30 czerwca 2019 r.

Uzasadnienie

W dniu 27 czerwca 2017 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli
w  sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 11 przy
ul. Jagiellonskiej w Przemyslu.

Przedmiotowy obiekt znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdow pod
nr A-524 (zabudowa ulicy Jagiellonskiej) i nr A-705/709 (uktad urbanistyczny miasta Przemysla).
W/w budynek jest we wtadaniu Gminy Miejskiej Przemysl na zasadach posiadania samoistnego.
Nieruchomos¢ administrowana jest przez Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. o.
w Przemyslu.

Omawiany budynek to obiekt w zwartej zabudowie ulicy Jagiellonskiej,
czterokondygnacyjny, podpiwniczony (dwa poziomy piwnic), z poddaszem w czesci
zauzytkowanym na lokal mieszkalny nr 11, a w czesci stanowiacym strych nieuzytkowy od
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ul. Jagiellonskiej i od ul. Watowej). Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowane;j.
Strop nad dolnymi piwnicami — sklepienie ceglane, pozostale stropy odcinkowe, drewniane i typu
WPS (w obrebie strychu od ul. Jagiellonskiej). Dach o konstrukeji wiezby dachowej drewniane;j,
pokryty papa. Wewnatrz budynku drewniana klatka schodowa, z metalowa balustrada. Gléwne
wejscie do budynku od strony ul. Jagiellonskiej. Budynek wyposazony w instalacje elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa i ogrzewanie piecowe. W obiekcie znajduje si¢ 10 lokali
mieszkalnych i 3 lokale ustugowe w poziomie parteru (2 od strony ul. Jagiellofiskiej. 1 od strony
ul. Walowej). Lokal nr 11 znajduje si¢ posrodku budynku. Przedpokéj w/w lokalu zostal
wydzielony z wewnetrznej klatki schodowej (znajduje si¢ na plycie spocznikowej w poziomie
strychu). Lokale mieszkalne nr 3. 6, i 9 posiadaja wejscia z galerii przejsciowych od strony
podwarza.

Podczas przeprowadzonej kontroli stwierdzono:

- elewacja od strony ul. Jagiellonskiej: odparzenia 1 ubytki tynkéw: miejscowe zarysowania
Scian; ubytki w gzymsie dachowym: skorodowanie obrobek blacharskich; skorodowanie rury
spustowej: luzno pozostawione kable; naturalne zuzycie drzwi wejsciowych do budynku oraz do
lokalu ustugowego (szewc); skorodowanie stalowych elementow konstrukcyjnych i stalowej
balustrady balkonu w poziomie 1 pietra; ubytki i odspojenia betonu w plycie balkonowej
w poziomie | pigtra,

- elewacja od strony ul. Walowej: ubytki tynkow: miejscowe zarysowania Scian: miejscowy
brak detali architektonicznych; brak parapetu przy oknie w poziomie I1I pigtra (pierwsze okno do
budynku Jagiellonska 15); ubytki betonu w gzymsie dachowym; skorodowanie obrobek
blacharskich; skorodowanie rynny i rury spustowej; nieszczelnos$é rury spustowej (widoczne
dziury):

- elewacje od strony podwoérza wewnetrznego (od strony budynku Jagiellonska 15):
peknigcia i miejscowe zarysowania $cian; odparzenia i ubytki tynkow: pionowe peknigcie
w narozu S$ciany od ul. Jagiellonskiej i klatki schodowej, przebiegajace od poziomu parteru do
dachu: widoczne przesunigcie szkla kontrolnego zatozonego na w/w peknigcie (w poziomie Il
pietra); wybrzuszenie $ciany w poziomie parteru (od lokalu nr 2): skorodowanie stalowych
elementow konstrukcyjnych i stalowej balustrady galerii w poziomie 1. Il i Il pigtra; ubytki
i odspojenia betonu w plytach balkonowych w poziomie I, II i [II pietra,

- dach i kominy ponad dachem: brak obrobek blacharskich przy $cianach szczytowych; ubytki
cegiel pomiedzy dachem (nad klatka schodowa) a sciana od ul. Jagiellonskiej: brak obrobek
blacharskich przy kominach; pgknigcia glowic i trzonow kominowych: brak czap kominowych:
ubytki tynkéw na kominach; ubytki spoin pomig¢dzy cegltami trzondw kominowych; obluzowane
cegly trzonow kominowych;

- strych:

1) od strony ul. Jagiellonskiej — z dostgpem przez lokal mieszkalny nr 11: nieszczelnosci przy
kominach; brak ocieplenia trzondw kominowych: miejscowe przeswity w dachu; widoczna
korozja biologiczna drewnianych elementow konstrukcyjnych dachu; uszkodzenie drugiego
wigzara od strony budynku Jagiellonska 9 (sprochniaty tram, brak kleszczy): uszkodzenie mieczy
w pierwszym wigzarze do strony budynku Jagiellonska 15 (sprochniate z ubytkami): uszkodzenia
okien strychowych (wypaczone, sprochniale); liczne spgkania betonu stropu WPS w obrgbie
lazienki lokalu mieszkalnego nr 10; miejscowy brak warstwy betonu w stropie WPS; zaleganie
materiatow tatwopalnych,

2) od strony ul. Walowej — z dostgpem z klatki schodowej: miejscowe przeswity w dachu;
widoczna korozja biologiczna drewnianych elementow konstrukcyjnych dachu; uszkodzenie
pierwszego wiagzara od strony budynku Jagiellonska 15 (elementy konstrukcyjne sprochniale,



przegnite, polamane); uszkodzenia okien strychowych (wypaczone, spréchniate); czesciowy brak
szklenia; zanieczyszczenie przestrzeni strychowej odchodami ptakéw, materiatami tatwopalnymi
I gruzem,

- wewnetrzna klatka schodowa: liczne peknigcia i zarysowania $cian klatki schodowej, w tym
znaczne peknigeie Sciany od strony budynku Jagielloniska 9, przebiegajace pionowo od poziomu
piwnic (gérnych) do poziomu stropu odcinkowego (stropu kozuba w poziomie strychu),
peknigcie Sciany od strony podwdrza (widoczne od wewnatrz i od zewnatrz); uszkodzenie stropu
odcinkowego w poziomie strychu (strop kozuba) tj. widoczne znaczne pekniecia, skorodowanie
stopek  belek stropowych, miejscowe zarysowania i zawilgocenia; uszkodzenie $ciany
(tj. peknigcie i wybrzuszenie) przy zakotwieniu belki stalowej plyty spocznikowej nad 111 pietrem
(przy lokalu nr 10); skorodowanie stalowych belek ptyt spocznikowych klatki schodowej
(dotyczy wszystkich piyt): odchylenie biegu schodow od $ciany. od strony ul. Jagiellonskiej,
tj. przy Scianie lokalu mieszkalnego nr 10 (w poziomie III pigtra) bieg odchylit sie o ok. 9 cm,
a przy scianie lokalu mieszkalnego nr 7 (w poziomie II pigtra) bieg odchylit sie o ok. 6 cm;
uszkodzenie nadproza przy wyjsciu z klatki schodowej na wewnetrzne podwérze: odparzenia
tynkow: ztuszezenia farby; zawilgocenie $cian (szczegdlnie dotyczy $cian parteru i piwnic),
skorodowanie stalowej balustrady; balustrada z tendencja ruchows. naturalne zuzycie
drewnianych trepow i desek,

- piwnice (dotyczy korytarzy): zawilgocenie $cian i stropow, skorodowanie rury kanal izacyjnej;
brak zabezpieczenia czyszczaka rury kanalizacyjnej, miejscowe pekniecia i zarysowania $cian
w gornych piwnicach,

- lokal ustugowy od strony ul Jagiellonskiej: pekniecie Sciany w pomieszczeniu WC;
zawilgocenie S$cian zaplecza znajdujacego si¢ na poziomie piwnic; wykwity plesni
W pomieszczeniu zaplecza znajdujacego si¢ na poziomie piwnic pod wejsciem do lokalu
ustugowego,

- lokal uslugowy od strony ul. Jagielloniskiej: brak widocznych peknigé i zarysowan scian
z uwagi na fakt oblozenie ich sidingiem,

- lokal mieszkalny nr 2 (w poziomie I pigtra — od strony ul. Walowej): nie zostal
skontrolowany ze wzgledu na brak dostgpu (w trakcie kontroli lokal zamknigty),

- lokal mieszkalny nr 3 (w poziomie I pi¢tra — od strony ul. Jagiellonskiej): widoczne slady
po zaciekach, zawilgocenie $ciany w pokoju od ul Jagielloniskiej,

- lokal mieszkalny nr 4 ( poziomie I pigtra — od strony ul. Jagiellonskiej): widoczne pekniecie
sciany w pomieszczeniu kuchni (od strony podworza); peknigcia na faczeniu $cian i stropu (przy
scianie od budynku Jagiellofiska 9); miejscowe zarysowania $cian w pokoju od ul. Jagiellonskiej;
skorodowanie balustrady, ubytki i spekania betonu w ptycie balkonowej od ul. Jagiellonskiej,

- lokal mieszkalny nr 5 (w poziomie II pi¢tra — od strony ul. Walowej): zarysowanie na
laczeniu scian i stropow w pokoju od ul. Watowej,

- lokal mieszkalny nr 6 (w poziomie II pigtra — od strony ul. Jagielloiiskiej): zawilgocenie
i widoczne slady plesni na $cianach w pokoju od ul. Jagiellonskiej,

- lokal mieszkalny nr 7 (w poziomie II pigtra — od strony ul. Jagiellonskiej): peknigcia $cian
w narozach przy {aczeniu ze $ciana od strony budynku JagielloAska 9,

- lokal mieszkalny nr 8 (w poziomie III pi¢tra — od strony ul. Walowej): widoczne $lady
zalania w pokojach od ul. Watowej ,

- lokal mieszkalny nr 9 (w poziomie III pigtra — od strony ul. Jagielloniskiej): zawilgocenie
sciany w pokoju od ul Jagiellonskiej,

- lokal mieszkalny nr 10 (w poziomie III pigtra — od strony ul. Jagiellonskiej): peknigcia
scian w narozach przy faczeniu ze $ciang od strony budynku Jagielloniska 9, nie stwierdzono



uszkodzen stropéw z uwagi na fakt, iz w mieszkaniu znajduje si¢ sufit podwieszany (na calej
powierzchni mieszkania),

- lokal mieszkalny nr 11 (w poziomie strychu): peknigcia sciany przy nadprozu drzwiowym
w pomieszczeniu przedpokoju; widoczne peknigcia plytek podlogowych przy drzwiach
w pomieszczeniu przedpokoju; widoczne zacieki na stropie odcinkowym w pomieszczeniu
przedpokoju (strop kobuza); widoczne zacieki przy kominie w pomieszczeniu pokoju;
uszkodzenia okien (wypaczone, sprochniale).

W trakcie kontroli przedstawiciel Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
w Przemyslu przediozyt miedzy innymi:

- protokot nr 3/C/2016 z dnia 15 listopada 2016 r., z rocznej kontroli stanu technicznego
elementow budynku, sporzadzony przez Pana Ryszarda Zuka, w ktérym stwierdzono: miejscowe
przecieki pokrycia dachowego: ubytki i spekania komindéw ponad dachem: skorodowanie
obrobek blacharskich, rur spustowych i rynien dachowych: brak obrobek blacharskich na murach
ogniowych: zly stan techniczny balkonu od ul. Jagiellonskiej: zly stan techniczny galerii
balkonowych od strony podworza; spekania scian klatki schodowej; ubytki tynkow przy drzwiach
wejsciowych; naturalne zuzycie drewnianych okien i drzwi.

- protokol nr 126/11/2016 z dnia 4 listopada 2016 r.. z okresowej kontroli stanu technicznego
przewodow kominowych, sporzadzony przez Pana Jacka Kotkowskiego, w ktérym stwierdzono:
ubytki i wykruszenia w spoinach przewodoéw kominowych: zly stan drzwiczek kominowych
(4 szt.): brak dostatecznej szczelnosci przegrod wewnetrznych przewodow kominowych: brak
nawiewu do pomieszczen z kotlami gazowymi; brak wkladow kwasoodpornych w przewodach
odprowadzajgcych spaliny z gazowych kotlow; liczne uszkodzenia, ubytki i odpadajace elementy
gtowic kominowych: liczne peknigcia, wykruszenia i ubytki Scian kominowych: brak nasad
kominowych. Autor protokotu zalecil: wyremontowaé kominy ponad dachem; zapewni¢ dostep
do kontroli przewodow spalinowych w lokalu nr 7 i 9; wyposazy¢ przewody spalinowe we
wktady kwasoodporne; wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszczen z kotlami c.o.;
kuchenke¢ gazowa w lokalu mieszkalnym nr 11 podlaczy¢ do gazu z sieci lub wylaczy¢
z uzytkowania,

- protokot z dnia 29 wrzesnia 2012 r., z kontroli stanu technicznego calego budynku (piecioletni),
sporzadzony przez Pana Kazimierza Kubala, w ktérym stwierdzono: zawilgocenia $cian parteru;
pionowe i ukosne peknigcia Scian klatki schodowej: nieszczelnosci pokrycia dachowego:
biologiczna korozje elementow drewnianych dachu: skorodowanie obrobek blacharskich i rynien
dachowych; ubytki betonu i skorodowanie wspornikéw balkonéw od strony podwérza. Autor
protokotu zalecil zalozy¢ szkla kontrolne na peknigeia $cian i opracowa¢ dokumentacje
techniczna dotyczaca remontu.

Ponadto w trakcie kontroli lokator mieszkania nr 5 poinformowal, ze w okresie zimowym,
w pomieszczeniu lazienki. kratka wentylacyjna wydobywa si¢ sadza. W ostatnim sezonie
grzewczym trzy razy wlaczyl si¢ czujnik tlenku wegla. Wg wiedzy lokatora sasiadka
z mieszkania nr 8 wpigla si¢ (prawdopodobnie) w przewdd z mieszkania nr 5.

Tak ustalony stan faktyczny obiektu dal tutejszemu organowi podstawy do wszczecia
postgpowania w/s stanu technicznego przedmiotowego budynku. W zwiazku z tym, ze
nieprawidtowosci wykazane wyzej, a w szczegolnosci: liczne pgknigcia $cian klatki schodowe;,
peknigcie stropu kozuba, peknigcia $cian w lokalu mieszkalnym, uszkodzenia balkonow,
uszkodzenia elementéow wigzby dachowej, zawilgocenia scian piwnic, nieprawidlowosci
w przewodach kominowych (szczegdlnie dot. mieszkania nr 5) budzity uzasadnione watpliwosci
tutejszego organu, co do stanu technicznego w/w budynku, postanowieniem z dnia 12 lipca
2017 r. znak: NB.5162.11.2017.5 zobowigzano Skarb Panstwa, Prezydenta Miasta Przemysla do



wykonania  ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ul. Jagiellonskiej 11 w Przemyslu.

Na powyzsze postanowienie, do Podkarpackiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Rzeszowie, za posrednictwem Powiatowego Inspektoratu Budowlanego dla
Miasta Przemysla, zazalenie wnidst, z upowaznienia Prezydenta Miasta, Naczelnik Wydziatu
Geodezji Kartografii i Katastru, podajac ze stan wlasnosci nieruchomosdci zostal przyjety
W oparciu o zapisy operatu ewidencji gruntéw i budynkéw Miasta Przemysla. Wg skarzacego
stan ewidencji nie przesadza o wlasnosci nieruchomosci — decyduje o tym tres¢ ksiggi wieczystej,
ktorej przedmiotowa nieruchomos¢ nie posiada, natomiast objeta jest LWH 273, zgodnie
z ktorym nieruchomos¢ ta stanowi wiasnos¢ osoby fizycznej. Autor zazalenia podat, ze obecnie
przedmiotowa nieruchomos¢ jest w posiadaniu Gminy Miejskie] Przemysl, ktora zleciata
administrowanie tg nieruchomoscia Przedsigbiorstwu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o. o.
w Przemyslu. Wg autora zazalenia, obowiazek natozony postanowieniem z dnia 12 lipca 2017 r.
znak: NB.5162.11.2017.5, nie powinien by¢ nakladany na Skarb Parstwa, gdyz nie jest on
wiascicielem ani zarzadca obiektu.

Organ 1l instancji postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2017 r. znak:
OA.7722.15.6.2017 uchylit w calosci zaskarzone postanowienie organu I instancji z dnia 12 lipca
2017 r. znak: NB.5162.11.2017.5 i jednoczesnie nakazal Gminie Miejskiej Przemysl —
wlascicielowi budynku na zasadach posiadania samoistnego, w terminie do dnia 31 stycznia
2018 r., wykonanie ekspertyzy stanu technicznego przedmiotowego budynku.

Wymagana ekspertyza zostala tutejszemu organowi przedlozona za pismem
Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Przemyslu z dnia 27 marca 2018 r.
(data wplywu) znak: PGM/TTE/LM/371/2018. Po przeanalizowaniu przedmiotowego
opracowania stwierdzono, ze jest ono niekompletne. W zwiazku z powyzszym, tut. organ pismem
z dnia 12 lipca 2018 r. znak: NB.5162.11.2017.5 wezwal Gmine Miejska Przemysl do
uzupelnienia w/w ekspertyzy, w zakresie uzasadnienia koniecznosci odtaczenia urzadzenia
grzewczego typu koza (w zakladzie szewskim) z przewodu kominowego. Uzupetnienie
przedmiotowej ekspertyzy zostalo przedlozone do tut. organu za pismem Przedsigbiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Przemyslu z dnia 9 sierpnia 2018 r. (data wplywu
13 sierpnia 2018 r.) znak: PGM/TTE/PZ/894/2018.

Przedlozona ekspertyza wraz z jej uzupelnieniem oraz zgromadzony w trakcie
prowadzonego postgpowania material dowodowy pozwolity na ustalenie stanu faktycznego
przedmiotowe]j sprawy. Autorzy opracowania stwierdzili, iz pod wzgledem konstrukcyjnym
przedmiotowy budynek znajduje si¢ w zlym stanie. Wystepujace pekniecia $cian widoczne na
scianie biegnacej w sasiedztwie budynku Jagielloriska 9 wskazuja na problemy z posadowieniem
budynku tj. w miejscu starej historycznej zabudowy, na stabych i mocno uwarstwionych
gruntach, w czgsci réwniez nasypowych, poddawanym niekorzystnym drganiom dynamicznym
(sasiedztwo ruchliwych ulic Jagiellonskiej i Walowej). W oparciu o przeprowadzong
w ekspertyzie analiz¢ stanu technicznego przedmiotowego budynku, stwierdzono, ze budynek
przy ul. Jagiellonskiej 11 w Przemyslu kwalifikuje si¢ do pilnego remontu generalnego,
polegajacego gléwnie na wzmocnieniu fundamentéw, wykonaniu izolacji pionowej i poziomej
scian, remoncie wszystkich elewacji budynku wraz z balkonami, wymianie czgsci stropow w
obrgbie piwnic, wymianie pokrycia dachowego i wigzby dachowej oraz remoncie i dobudowie
przewoddw kominowych. W celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji i uzytkowania budynku
(do czasu kapitalnego remontu), zalecono wykonanie robét budowlanych szczegotowo opisanych
w punktach opracowania oraz podano roboty budowlane, ktére nalezy wykonaé w pierwszej
kolejnosci.



Ponadto w przedlozonej ekspertyzie oraz w jej uzupelnieniu, wykazano inne
nieprawidtowosci dotyczace w/w budynku (tj. wpiecia okapow kuchennych w przewody
wentylacyjne, wyposazenie lazienek w drzwi nie posiadajace wymaganej przepisami kratki
wentylacyjnej nawiewnej, zabudowania sufitami podwieszanymi wpie¢ do przewodow
spalinowych, zmniejszenie kubatury pomieszczen z zamontowanymi kotlami gazowymi,
wykonanie kominka, wykonanie instalacji gazowych zasilanych butlami gazowymi,
wielokrotno$¢ wlaczen urzadzen grzewczych do przewodow kominowych). ktérych nie mozna
usuna¢ na podstawie prowadzonego postgpowania.

Zgodnie z trescia art. 61 ustawy Prawo budowlane wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowiazany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktdrych
mowa w art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Majac na uwadze powyzsze. tut. organ niniejsza decyzja
nakazal, usunigcie nieprawidlowosci dotyczacych stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Jagiellonskiej 11 w Przemyslu, wyszczegolnionych
w sentencji decyzji. Przedstawiony wyzej stan techniczny obiektu stanowi podstawy do
zastosowania art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego, w mysl ktorego cvt.: ,, W przypadku
stwierdzenia, Ze obiekt budowlany: 1) moze zagraza¢ Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia (...) 3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym (...) — wlasciwy organ nakazuje,
wdrodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajge termin wykonania
obowigzku.”

Zgodnie z art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny, posiadaczem rzeczy
jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wlada jak wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, Kto nia
faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo.
z ktorym taczy si¢ okreslone wiadztwo nad cudza rzecza (posiadacz zalezny). Posiadanie
samoistne jest to takie posiadanie, w ktorym osoba bedaca posiadaczem traktuje siebie jak
wlasciciela i w odniesieniu do nieruchomosci zachowuje si¢ jak wlasciciel np. oddaje w najem
lokale mieszkalne, zbiera pozytki z wynajmu, placi podatki, ubezpiecza budynki.

Wobec powyzszego. obowiazek usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, wykazanych
w trakcie prowadzonego postgpowania nakladam na Gming Miejska Przemysl — posiadacza
samoistnego.

W zwiazku z tym, ze przedmiotowy budynek znajduje si¢ na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow pod nr A-524 (zabudowa ulicy Jagiellonskiej) i nr A-705/709 (uktad
urbanistyczny miasta Przemysla) uzgodnieniem konserwatorskim objg¢to roboty budowlane dot.
zewnetrznej czesci budynku. W pismie z dnia 19 maja 2018 r. (data wplywu 24 maja 2018 r.)
znak:IRN-11.5183.78.2018.AB, PWKZ w Przemyslu zaopiniowal pozytywnie zaproponowane
roboty budowlane. Na powyzszy zakres prac wladciciel powinien uzyskaé¢ odr¢bne
pozwolenie konserwatorskie.

Majac na uwadze fakt, iz nieprawidlowosci, do usunigcia, ktorych zobowiazuja pkt 1, 2,
3. 4. 5. 6.1 7 sentencji decyzji stanowi¢ moga zagrozenie dla zdrowia i zycia, na podstawie
art. 108 Kpa, punktom tym nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Jednoczesnie informuje, iz roboty budowlane objete niniejsza decyzja nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w powolanej wyzej ustawie Prawo budowlane.

Jednoczesnie informuje, ze w sprawie wykonania instalacji gazowych zasilanych butlami
gazowymi w lokalach omawianego budynku, zostana przeprowadzone odr¢bne postgpowania.



W zwigzku z powyzszym orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

O wykonaniu robot nakazanych niniejsza decyzja nalezy pisemnie powiadomic¢ tut. organ,
wraz z przedlozeniem protokotu potwierdzajacego  prawidlowosé wykonanych robot,
sporzadzonego przez osobe posiadajaca odpowiednie kwalifikacje i przynalezng do izby
samorzadu zawodowego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Podkarpackiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
14 dni od daty dorgczenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin uwaza sie za
zachowany, jezeli przed jego uptywem odwolanie zostato nadane w polskiej placowce pocztowej
operatora publicznego. Zgodnie z art. 178 ust. | ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe (Dz. U. z 2012 r., poz. 1529 z pozniejszymi zmianami) w chwili obecnej operatorem
Wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie odwofania u innego
operatora niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu w sytuacji, gdy odwolanie
zostanie dorgczone do organu po jego uplywie.

Zgodnie z art. 127a § 11 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:
I. Gmina Miejska Przemysl, Rynek 1, 37-700 Przemysl -+ @‘Z‘f"-"’ffz"‘“ Tebr. o i
Skarb Panstwa, Rynek 1, 37-700 Przemysl
Prezydent Miasta Przemysla, Rynek 1, 37 — 700 Przemysl
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0., ul. Kopernika 58, 37 — 700 Przemysl
Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. Jagiellofiska 29, 37 — 700 Przemysl
a/a
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