Przemysl, dnia 12.08.2024
PGM/TTE/MP/734/2024

Zapytanie o cene

dotyczy: zapytanie ofertowe na remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Dworskiego 70 w Przemyslu

Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0. z siedzibg przy
ul. Kopernika 58 w Przemyslu, dziatajgc w imieniu Gminy Miejskiej Przemysl, zaprasza do
ztozenia oferty na remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dworskiego 70
w Przemyslu, zgodnie z zatgczong decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Przemysla z dnia 04.01.2019 r. oraz ekspertyzg stanu technicznego budynku
(ekspertyza do wgladu lub przestania w wersiji elektronicznej), w zakresie nw. punktow:

1. Skuciu odparzonych i odspojonych tynkéw na elewacjach oraz wewnatrz budynku.

3. Poprawnym wykonaniu wejscia do budynku (usuniecia nieréwnosci, niestabilnych
elementow).

4. Uszczelnieniu pieca kaflowego, wraz z uszczelnieniem jego podtgczeniem do przewodu
kominowego, w lokalach mieszkalnych nr 3 (w poziomie parteru) i nr 6 (w poziomie | pietra).
5. Udroznieniu i uszczelnieniu wszystkich przewodéw kominowych dymowych
i wentylacyjnych oraz uszczelnieniu lub wymianie wszystkich drzwiczek rewizyjnych
w poziomie strychu i piwnic (suterenach).

6. Odigczeniu od przewodoéw kominowych urzgdzen grzewczych (piecy kaflowych i kuchni
weglowych) zlokalizowanych w poziomie nieuzytkowanych suteryn oraz zaslepieniu
otworow wlotowych.

Przed ztozeniem oferty nalezy obowigzkowo dokona¢ wizji lokalnej na obiekcie.

Oferte nalezy ztozy¢ na pismie, w jezyku polskim, zapisang pismem komputerowym,
maszynowym lub recznym przy uzyciu trwatej metody zapisu.

Oferta powinna byc¢ ztozona w zamknietej kopercie opatrzonej nazwg zamawiajgcego
oraz tytutem zamowienia.

W ofercie nalezy podac¢ cene netto i brutto za wykonanie ustugi. Do oferty nalezy
dotgczy¢ kosztorys szczegotowy.

Oferty nie spetniajgce ww. wymogoéw oraz ztozone po terminie nie biorg udziatu
w dalszym postepowaniu.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ uniewaznienia postepowania bez podania
przyczyny. Zamawiajgcy przewiduje  mozliwos¢  uniewaznienia  postepowania
w przypadku przekroczenia kwoty zabezpieczonej na realizacje zadania. Zamawiajacy
przewiduje mozliwos¢ zmniejszenia zakresu prac do realizaciji.

Tytut zamodwienia: Remont budynku przy ul. Dworskiego 70 w Przemyslu

Nazwa zamawiajgcego: PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl|

Sekretariat PGM Sp. z 0.0.
ul. Kopernika 58, 37-700 Przemysl

Miejsce sktadania ofert:

Termin sktadania ofert: 19.08.2024 r. do godz. 10:00
Termin otwarcia ofert: 19.08.2024 r. godz. 11:00
Miejsce otwarcia ofert: Swietlica PGM Sp. z 0.0. ul. Kopernika 58, 37-700 Przemys|

Przewidywany termin realizacji prac: | 20.08.2024 — 30.09.2024
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DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2096), art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1202
z pdzniejszymi zmianami),

nakazuje

Gminie Miejskiej Przemysl
Rynek 1, 37-700 Przemysl

usunigcie nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 70, zlokalizowanego na terenie dziatki nr 1686 obr. 207 przy
ul. Dworskiego w Przemyslu, wykazanych w ekspertyzie stanu technicznego z sierpnia 2018 r.,
sporzadzonej przez mgr inz. Roberta Mendyka, mgr inz. Moniki Telega i mgr inz. Lukasza
Gtubisza oraz w protokotach z kontroli przeprowadzonych przez pracownikdéw tutejszego
Inspektoratu,

poprzez wykonanie robét budowlanych polegajacych na:

skuciu odparzonych i odspojonych tynkow na elewacjach oraz wewnatrz budynku,

2. naprawie uszkodzonego gzymsu okapowego na elewacji frontowej (od strony wejscia do

budynku) i bocznej (od strony budynku Dworskiego 62),

poprawnym wykonaniu wejscia do budynku (usunig¢cia nierdwnosci, niestabilnych

elementow),

4. uszczelnieniu pieca kaflowego, wraz z uszczelnieniem jego podtaczeniem do przewodu
kominowego, w lokalach mieszkalnych nr 3 (w poziomie parteru) i nr 6 (w poziomie
| pigtra),.

5. udroznieniu i uszczelnieniu wszystkich przewodéw kominowych dymowych
i wentylacyjnych oraz uszczelnieniu lub wymianie wszystkich drzwiczek rewizyjnych
w poziomie strychu i piwnic (suterenach),

6. odlaczeniu od przewodéw kominowych urzadzen grzewczych (piecy kaflowych i kuchni
weglowych) zlokalizowanych w poziomie nieuzytkowanych suteryn oraz zaslepieniu
otworow wlotowych,

7. uszczelnieniu i naprawie pokrycia dachowego na calej powierzchni dachu (w tym przy
scianie szczytowej, murkach ogniowych, attyce i kominach),

8. naprawie wszystkich trzonéw kominowych ponad dachem i w obrebie strychu,

9. uzupetnieniu brakujgcych spoin i cegiet w zniszczonych $cianach elewacji (dot.
wszystkich elewacji), w $cianie szczytowej, na murkach ogniowych, na attyce i w $cianie
na strychu (w czesci od budynku Dworskiego 62),

10. naprawie i wymianie, uszkodzonych i nieszczelnych, rynien dachowych i rur spustowych,

11. uzupelnieniu  brakujgcych obrébek blacharskich w  $cianie szczytowej, murkach

ogniowych i attyce,
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12. uzupehieniu ubytkéw betonu w plytach balkonowych oraz zabezpieczeniu farbami
antykorozyjnymi stalowych elementéw w/w balkonéw (dot. balkonu od strony budynku
Dworskiego 62 oraz balkonéw w podworzu tzw. »studni™),

13. uzupetnieniu brakujacej, oraz naprawie lub wymianie zniszczonej stolarki okiennej
i drzwiowej w poziomie strychu, suteryn, klatki schodowej (dot. takze gtownych drzwi
wejsciowych do budynku oraz drzwi na podwérze wewnetrzne) a takze w lokalu
mieszkalnym nr 9,

4. wykonaniu prawidtowego odprowadzenia wod opadowych wokoét budynku,

5. naprawie, uzupelnieniu lub wymianie uszkodzonych elementéw wigzby dachowej
(tj. murlaty oraz pierwszej krokwi w czesei strychu od strony przedszkola, wigzara
srodkowego oraz miecza W czgsci strychu od strony budynku Dworskiego 62) oraz
naprawie lub wymianie zniszczonego korozja biologiczng i zawilgoconego poszycia
dachowego,

16. zalozeniu szkiet kontrolnych lub plomb, na peknigcia i zarysowania $cian i piyt
biegowych klatki schodowej (dot. rowniez peknigcia przy drzwiach wejsciowych do
budynku),

17. naprawie  uszkodzonych fragmentow oraz zapewnieniu  stabilnoéci  balustrady
wewnetrznej klatki schodowe),

18. uzupetnieniu ubytkéw w oktadzinie stopni schodowych klatki schodowej,

19. naprawie stropu kozuba w obrebie klatki schodowej,

20. naprawie lub wymianie uszkodzonej studzienki kanalizacyjnej w podworzu wewngtrznym

tzw. ,,studni”,
21. naprawie lub wymianie uszkodzonej i skorodowanej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
22.naprawie, zabezpieczeniu, wymianie i uzupehieniu uszkodzonych elementow

wewnetrznej instalacji elektrycznej,

zgodnie z przediozong ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 70 przy ul. Dworskiego w Przemyslu, sporzadzong przez mgr inz. Roberta Mendyka, mgr inz.
Monike Telege i mgr inz. Lukasza Glubisza, stanowiaca zatacznik do niniejszej decyzji.

Obowiazek, okreslony w punktach 1, 2, 3, 4, 5 i 6 niniejszej decyzji nalezy wykonaé
w terminie do dnia 28 lutego 2019 r. Jednocze$nie na podstawie art. 108 § 1 powolanej wyzej
ustawy — Kodeks post¢powania administracyjnego, pkt 1, 2, 3, 4, 5 i 6 nadaje rygor
natychmiastowej wykonalnosci, a tym samym whiesienie odwolania nie wstrzymuje
wykonania w/w punktéw decyzji.

Punkty 2 i 13 nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Przemyslu, wymienionymi w uzasadnieniu niniejszej decyzji.

Pozostale punkty decyzji nalezy wykonaé w terminie do dnia 31 lipca 2019 r.

Uzasadnienie

Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 70 przy ul. Dworskiego w Przemyslu, usytuowany
na terenie dziatki nr 1686 obr. 207 stanowi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Przemysl i oséb
fizycznych. Przedmiotowa nieruchomos¢ administrowana jest przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. W Przemyslu, na podstawie umowy — zlecenia zawarte]
w dniu 1 stycznia 1998 r. pomiedzy Gmina Miejska Przemysl, a w/w Spétka. Aktualnie budynek
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znajduje si¢ wylacznie we wiadaniu Gminy Miejskie] Przemys$l — posiadacza samoistnego.
Obiekt zlokalizowany na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A-529 (zabudowa ulicy
Dworskiego) oraz pod nr A-705/709 (uktad urbanistyczny miasta Przemysla).

Jest to obiekt wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, z dachem o konstrukcji
wigzby dachowej drewnianej, pokrytym papa. Sciana elewacji zachodniej przylega do $ciany
budynku Dworskiego 68. Omawiany budynek od strony sasiedniego budynku (Dworskiego 68)
posiada trzy kondygnacje nadziemne (parter, 1 i IT pigtro), natomiast od strony dziatki nr 1691
obr. 207 — od strony elewacji frontowej budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne
(parter i I pigtro). W poziomie przyziemia obiekt posiada sutereny (obecnie wykorzystywane jako
pomieszczenia gospodarcze) oraz piwnice lokatorskie, ktére sa dostgpne przez podworze
wewnetrzne. W/w podworze tzw. ,studnia” - zamknigte zostalo trzema $cianami zewngtrznymi
omawianego budynku i $ciana budynku Dworskiego 68. Dostep do przedmiotowego podworza
jedynie od strony budynku Dworskiego 70 (poprze wewngetrzng klatke schodowa w poziomie
suteren). Nad czescia dwukondygnacyjna budynku zlokalizowane jest poddasze nieuzytkowe
stanowiace strych (sktadajace si¢ z dwdch czgsci, przedzielonych wewngtrzna klatka schodowa).
Budynek wyposazony zostal w instalacj¢ elektryczna, wodno-kanalizacyjng i ogrzewanie
piecowe/elektryczne. W obiekcie znajduje si¢ 9 lokali (2 lokale gospodarcze w poziomie suteren
oraz 7 lokali mieszkalnych na pozostatych kondygnacjach).

W dniu 24 czerwca 2010 r. pracownicy tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli
w sprawie stanu technicznego omawianego budynku. Wykazane w trakcie kontroli
nieprawidlowosci daly podstawy tut. organu do wszczecia postgpowania administracyjnego
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 70 przy ul. Dworskiego
w Przemys$lu, o czym poinformowano strony zawiadomieniem z dnia 23 grudnia 2010 r.
znak: MNB-1-7356/2/16/10.

Podejmujac dalsze czynnosci w sprawie, w dniu 9 stycznia 2018 r. pracownicy tutejszego
Inspektoratu dokonali ponownej kontroli w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego nr 70 przy ul. Dworskiego w Przemyslu.

W trakcie przedmiotowej kontroli stwierdzono:

- lokal usytuowany w poziomie suteren, od strony przedszkola: widoczne zawilgocenie Scian;
ubytki tynkéw; miejscowe zarysowania scian,

- lokal usytuowany w poziomie suteren, od strony budynku Dworskiego 62 — nie zostal
skontrolowany ze wzgledu na brak dostepu (w trakcie kontroli lokal zamkniety),

- lokal mieszkalny nr 3, usytuowany w poziomie parteru (od strony przedszkola): zawilgocenie
$cian; zluszezenie farby na scianach zewngtrznych, ;
- lokal mieszkalny nr 4, usytuowany w poziomie porteru (od strony przedszkola) — nie zostal
skontrolowany ze wzgledu na brak dostepu (w trakcie kontroli lokal zamknigty),

- lokal mieszkalny nr 5, usytuowany w poziomie parteru (od strony budynku Dworskiego 62):
lokal mieszkalny bez uwag - wg lokatora,

- lokal mieszkalny nr 6, usytuowany w poziomie I pigtra (od strony przedszkola): zawilgocenia
Scian; wykwity plesni przy oknach i w narozu pomigdzy $ciang zewnetrzna, a klatka schodowa:
w trakcie kontroli lokatorka przedmiotowego mieszkania zglosita brak wentylacji dziatajace)
poprawnie oraz brak ogrzewania, tj. piec kaflowy znajdujacy sie w lokalu (jeden piec na caly
lokal) ze wzgledu na wydobywajacy si¢ dym i tlenek wegla zostal przestawiony w pazdzierniku
2017 r., pomimo tego z w/w pieca w dalszym ciagu wydobywa sie czad — do$¢ czesto wiaczaja
si¢ czujniki czadu; lokatorka poinformowata, ze w pazdzierniku 2017 r. zglosita powyzszy fakt
do Strazy Pozarnej — w zwiazku z czym otrzymata zakaz uzytkowania pieca kaflowego na paliwo
stale; ponadto lokatorka w/w mieszkania zglosita uszkodzenie kanalizacji w budynku,



- lokal mieszkalny nr 7, usytuowany w poziomie I pigtra (od strony budynku Dworskiego 62):
liczne zarysowania stropu i $cian; zacieki oraz zawilgocenie $cian zewnetrznych; zluszczenia farb
na scianach i suficie; w trakcie kontroli lokatorka mieszkania poinformowala, ze z sufitu kapie
woda,

- lokal mieszkalny nr 8, usytuowany w poziomie II pigtra (od strony przedszkola) — nie zostat
skontrolowany ze wzgledu na brak dostepu (w trakcie kontroli lokal zamkniety),

- lokal mieszkalny nr 9, usytuowany w poziomie II pietra {od strony budynku Dworskiego 62):
widoczne zacieki na suficie w pomieszczeniu kuchni (przy Scianie przylegajacej do budynku
sasiedniego),

- strych - czgs¢ od strony budynku Dworskiego 62: zawilgocenie i biologiczna korozja
drewnianych elementéw wigzby dachowej; uszkodzenie wigzara srodkowego na taczeniu platwi
z mieczem; brak miecza przy drzwiach wejsciowych na strych; brak szklenia w otworach
okiennych; zaleganie materiatow tatwopalnych,

- strych — cze$¢ od strony przedszkola: zawilgocenie i biologiczna korozja drewnianych
elementéw wigzby dachowej; brak miecza przy drzwiach wejsciowych na strych,

- dach i kominy: brak ocieplenia trzon6w kominowych; brak tynkéw na trzonach kominowych:
ubytki spoin pomiedzy ceglami w trzonach kominowych ponad dachem; obluzowanie cegiel
trzonéw kominowych ponad dachem; miejscowe nieszczelnosci w poszyciu z papy,

- klatka schodowa; widoczne odparzenia i ubytki tynkéw (widoczne otrzcinowanie); miejscowe
zarysowania stropu kozuba; okopcenie po pozarze stropu kozuba; miejscowe zarysowania $cian
oraz plyt spocznikowych i biegéw; naturalne zuzycie stopni; miejscowe ubytki w stopniach;
zluszczenia farb; spréchniata i wypaczona stolarka okienna; czesciowy brak szklenia w otworach
okiennych; pekniecie przy plycie spocznikowej pomigdzy 1 a II pigtrem; pionowe peknigcie przy
drzwiach wejsciowych do lokalu nr 6; pionowe peknigcie $ciany (z lewej strony klatki
schodowej) przy drzwiach wejsciowych do budynku (widoczne od wewnatrz i zewnatrz
budynku); brak dekli na puszkach instalacyjnych oraz opraw o$wietleniowych; uszkodzony
wiacznik elektryczny przy drzwiach wyjsciowych na podwoérze wewnetrzne,

- elewacja frontowa (z gléwnym wejsciem do budynku): liczne odparzenia i ubytki tynkow:
ubytki gzymsu dachowego; odparzenia tynku na okapie dachowym znajdujgcym sie nad wejsciem
do budynku; ubytki betonu w plycie znajdujacej si¢ bezposrednio nad wejsciem do budynku;
zawilgocenie i zanieczyszczenie w/w plyty; ubytki cegiel przy oknach klatki schodowej;
skorodowane i uszkodzone (widoczne prze$wity) rynny dachowe; zawilgocenie $cian na
poziomie suteren; zniszczona, z czgsciowym brakiem szklenia, stolarka okienna w poziomie
suteren,

- elewacja boczna od strony przedszkola (potudniowa): odparzenia i ubytki tynkéw; zniszczona,
z czgsciowym brakiem szklenia, stolarka okienna w poziomie suteren; zawilgocenie $cian na
poziomie suteren; ubytki spoin w murkach ogniowych,

- elewacja boczna od strony budynku Dworskiego 62 (poinocna): odparzenia i ubytki tynkéw;
ubytki betonu w gzymsie dachowym; uszkodzenie okien w poziomie suteren; zawilgocenie $cian
na poziomie suteren; widoczne odspojenia betonu oraz widoczne skorodowanie stalowych
elementow konstrukeyjnych plyty balkonowej w poziomie I pietra; skorodowanie metalowej
balustrady balkonu,

- elewacja od strony budynku Dworskiego 68 (tylna): ubytki i odparzenia tynkow; ubytki cegiel
i spoin w murkach ogniowych; skorodowanie rynny dachowej;

- elewacje budynku od strony podwoérza wewnetrznego (studni): odparzenia i ubytki tynkéw;
skorodowanie elementow stalowych piyt balkonowych; ubytki i odspojenia betonu piyt
balkonowych; skorodowanie balustrady metalowej; uszkodzenie studzienki kanalizacyjnej,



tj. brak prawidlowego zabezpieczenia — studzienka przykryta prowizorycznie; zanieczyszczenie
i zawilgocenie podworza wewnetrznego.,
- wewngtrzna instalacja kanalizacyjna: prowizorycznie zaizolowana rura kanalizacyjna znajdujaca
si¢ nad wejsciem na podworze wewngtrzne; zawilgocenie sufitu w obrebie rury kanalizacyjnej
znajdujacej sig¢ w suterenach od strony przedszkola; widoczne ubytki w stropie przy przejsciu
w/w rury kanalizacyjnej; prowizoryczne mocowanie rury kanalizacyjnej w pomieszczeniu
sutereny znajdujacej si¢ od strony przedszkola — rura podwieszona na ,,sznurku”.
Ponadto w trakcie kontroli stwierdzono, takze luzno zwisajace kable w obrebie elewacji
frontowej i bocznych; ubytki i uszkodzenia ptyt chodnikowych stanowigcych wejscie/chodnik do
budynku; brak plyty odbojowej wokaét budynku.

Podczas kontroli jw. przedstawiciel Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z o. o. w Przemys$lu, przedlozyl nastepujace dokumenty, dotyczace utrzymania
przedmiotowego obiektu:
- kserokopig protokotu nr 110/11/2017 z dnia 13 listopada 2017 r. z rocznej kontroli sprawdzenia
stanu technicznego elementéw narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dziatania  czynnikéw  wystgpujacych  podczas  uzytkowania, sporzadzonego  przez
mgr inz. Antoniego Inglota, w ktérym stwierdzono: widoczne $lady biologicznej korozji
drewnianych elementéw konstrukcyjnych wigzby dachowej (stan dostateczny); liczne przecieki
pokrycia z papy (stan zly); czesciowo skorodowane i nieszczelne obrébki blacharskie (stan
dostateczny); bardzo duze ubytki i odparzenia tynku na cianach elewacji budynku, zawilgocenia
dotem Scian elewacji (stan zly); ubytki betonu na krawedziach plyt balkonowych (stan
dostateczny); czgsciowo zawilgocone i odparzone tynki, brak podsufitki na ostatniej kondygnacji,
naturalne zuzycie stopni na klatce schodowej (stan dostateczny); wypaczona i nieszczelna
stolarka na klatce schodowej (stan zty); zly stan ptyt chodnikowych do budynku. Autor protokotu
zalecit: remont koron kominowych, remont dachu wraz z obrébkami blacharskimi, remont
elewacji wraz z odwilgoceniem budynku, remont klatki schodowej i chodnika do budynku,
wykonanie plyty odbojowej, wymiang stolarki na klatce schodowej,
- kserokopie protokotu nr 82/2017 z dnia 30 stycznia 2017 r., z okresowej kontroli przewoddow
kominowych, sporzadzonego przez mistrza kominiarskiego Pana Marka Strugalskiego, w ktorym
zalecono remont czterech kominéw ponad dachem,
- kserokopig¢ protokotu z dnia 4 pazdziernika 2015 r., z kontroli stanu technicznego calego
budynku (pigcioletni), sporzadzonego przez mgr inz. Antoniego Inglota, w ktérym stwierdzono
migdzy innymi: zawilgocenie i pojedyncze zarysowania Scian na poziomie suteren (stan
dostateczny); pojedyncze zarysowania i peknigcia s$cian konstrukcyjnych (stan dostateczny);
zawilgocona, czesciowo skorodowang biologicznie drewniana wigzbe dachu (stan zly); liczne
przecieki w pokryciu dachu z papy (stan zly); skorodowanie i nieszczelnosci rynien oraz rur
spustowych (stan zly): naturalne zuzycie betonowych schodéw obtozonych lastrico (stan
dostateczny); wypaczona i nieszczelna stolarka drewniana (stan zly); zawilgocenia, ubytki na
podsufitce ostatniej kondygnacji tynkéw wewnetrznych, okopcone i brudne sciany po pozarze
(stan zly); duze ubytki i odparzenia tynkéw zewnetrznych na scianach elewacji budynku,
zawilgocenia dolem $cian elewacji (stan zly); ubytki betonu na krawedziach plyt balkonowych
(stan dostateczny). Autor protokotu zalecit wykonanie remontu pokrycia dachowego, elewacji,
kanalizacji i klatki schodowej, odwilgocenie budynku, wymiang stolarki na klatce schodowe;j,
- kserokopie protokotu nr 1 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skuteczno$ci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosci izolacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 8,
sporzgdzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktéorym nie stwierdzono zadnych
nieprawidlowosci,



- kserokopie protokotu nr 2 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., Z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornoséci izolacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 6,
sporzadzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w  ktorym stwierdzono brak ochrony
przeciwporazeniowej W pomieszczeniu kuchni,
- kserokopie protokotu nr 3 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosci  izolacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 7,
sporzadzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktorym stwierdzono brak ochrony
przeciwporazeniowej w pomieszczeniu kuchni,
- kserokopie protokotu nr 4 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosei izolacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr SA,
sporzadzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktorym stwierdzono brak ochrony
przeciwporazeniowej lokalu mieszkalnego,
- kserokopie protokotu nr 5 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosci izolacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 3,
sporzadzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktorym stwierdzono brak wymaganej
przepisami ochrony przeciwporazeniowa lokalu mieszkalnego, z uwagi na nieprawidlowe
zabezpieczenie przewodu PEN, .
- kserokopie protokotu nr 6 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosci  izolacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 3.
sporzadzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktérym stwierdzono brak ochrony
przeciwporazeniowe] lokalu mieszkalnego,
- kserokopie protokotu nr 7 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosci  izolacji elektrycznej w  lokalu mieszkalnym nr 4,
sporzadzonego przez Pana Andrzeja Brzyskiego, w ktorym stwierdzono brak ochrony
przeciwporazeniowej lokalu mieszkalnego,
- kserokopie protokotu nr 8 z dnia 27 pazdziernika 2014 r., z pomiaru skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowej oraz opornosci izolacji elektrycznej budynku, sporzgdzonego przez Pana
Andrzeja Brzyskiego, w ktorym stwierdzono zgodny z PN stan izolacji; zalecono zlikwidowac
nieprawidtowosci w lokalach mieszkalnych.
Nieprawidlowosci wykazane w przegladach okresowych (rocznych i pigcioletnich) na dzien
kontroli tut. organu nie zostaty usunigte. |

W zwiazku z tym, iz istniejacy stan techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 70 przy ul. Dworskiego w Przemyslu, a w szczegdlnosci: pekniecie przy plycie spocznikowej
pomiedzy 1 a II pigtrem; pionowe pekniecie $ciany zewngtrznej przy drzwiach wejsciowych do
budynku; pekniecia koron kominowych; widoczne zacieki i zawilgocenia $cian oraz sufitow
w lokalach mieszkalnych; brak poprawnie dzialajacej wentylacji oraz wydobywajacy si¢ czad
w lokalu mieszkalnym nr 6; uszkodzenie srodkowego wigzara dachowego na strychu od strony
budynku Dworskiego 62; uszkodzona instalacja kanalizacyjna budzity uzasadnione watpliwosci
co do stanu technicznego budynku, postanowieniem z dnia 5 kwietnia 2018 r. znak:
MNB-7356/2/16/10, na podstawie art. 81 ¢ ust. 2 i 3, w zwiazku z art. 61 ustawy Prawo
budowlane. zobowiazano Gming Miejska Przemy$l (posiadacza samoistnego) do wykonania
ekspertyzy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy
ul. Dworskiego 70 w Przemyslu.
Wymagana ekspertyza zostata tutejszemu organowi przedlozona za pismem Przedsiebiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. W Przemyslu z dnia 20 sierpni 2018 1. (data wptywu 21
sierpnia 2018 r.) znak: PGM/TTE/IP/910/2018. Przedtozona ekspertyza oraz zgromadzony
w trakcie prowadzonego postgpowania material dowodowy pozwolity na ustalenie stanu



faktycznego przedmiotowej sprawy. Autorzy opracowania stwierdzili, iz przedmiotowy budynek
wraz z wewngtrznymi instalacjami wodno-kanalizacyjna i elektryczna, znajduje si¢ w ztym stanie
technicznym i wymaga natychmiastowych dziatan dot. kompleksowych i gruntowych prac
remontowych. Zwlekanie z rozpoczgciem prac naprawczych bedzie powodowaé dalsza
degradacje budynku, co w konsekwencji doprowadzi¢ moze do katastrofy budowlanej. W oparciu
o przeprowadzong w ekspertyzie analizg stanu technicznego przedmiotowego budynku, zalecono
wykonanie robdt budowlanych szczegétowo opisanych w punktach opracowania oraz podano
roboty budowlane, ktore nalezy wykona¢ w pierwszej kolejnosei.

Ponadto w przedlozonej ekspertyzie wykazano inne nieprawidtowosci dotyczace w/w
budynku (tj. zluszczenia i odrapania lamperii i emulsji, zawilgocenia $cian piwnic/suteryn, brak
izolacji termicznej), ktorych nie mozna usungé na podstawie prowadzonego postepowania.

Zgodnie z trescig art. 61 ustawy Prawo budowlane wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych ‘
mowa W art. 5 ust. 2 — m. in. nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. Majac na uwadze powyzsze, tut. organ niniejsza decyzja
nakazal, usunigcie nieprawidlowosci dotyczacych stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Dworskiego 70 w Przemyslu, wyszczegélnionych
w sentencji decyzji. Przedstawiony wyzej stan techniczny obiektu stanowi podstawy do
zastosowania art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 Prawa budowlanego, w mysl ktérego cyt.: ,, W przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany: 1) moze zagrazaé zZyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu
mienia bqgdz Srodowiska (...) 3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo 4) powoduje
swym wyglgdem oszpecenie otoczenia — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji,
usunig¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajgc termin wykonania tego obowigzku.”

Zgodnie z art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny, posiadaczem rzeczy
Jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wlada jak wlasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nia
faktycznie wilada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo,
z ktorym tgczy si¢ okreslone wiladztwo nad cudza rzecza (posiadacz zalezny). Posiadanie
samoistne jest to takie posiadanie, w ktorym osoba bedaca posiadaczem traktuje siebie jak
wilasciciela i w odniesieniu do nieruchomosci zachowuje si¢ jak wiasciciel np. oddaje w najem
lokale mieszkalne, zbiera pozytki z wynajmu, ptaci podatki, ubezpiecza budynki.

Wobec powyzszego. obowiazek usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, wykazanych
w trakcie prowadzonego postgpowania naktadam na Gmine Miejska Przemys$l — posiadacza
samoistnego. |

W zwiazku z tym, ze przedmiotowy budynek znajduje si¢ na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow pod nr A-529 (zabudowa ulicy Dworskiego) i nr A-705/709 (ukiad
urbanistyczny miasta Przemysla) pismem 2z dnia 30 pazdziernika 2018 r. znak:
MNB-1-7356/2/16/10 tutejszy organ wystapil do Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Przemyslu z prosba o zajecie stanowiska konserwatorskiego, w sprawie dziatan
zmierzajacych do usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci w omawianym obiekcie. Pismem
z dnia 4 grudnia 2018 r. (data wptywu 10 grudnia 2018 r.) znak: IRN-11.5183.214.2018.AB
Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Przemyslu zaopiniowal pozytywnie
proponowany zakres robdt, zmierzajacych do poprawy stanu technicznego budynku
z warunkiami, tj. odtworzeniem istniejacvch gzvmséw na_elewacjach, odtworzeniem
portalu_drzwi wejsciowvch, wvkonaniu rekonstrukeji lub naprawyv drewnianej stolarki
drzwi_wejSciowych oraz wykonaniu rekonstrukeji lub naprawie stolarki okiennej klatki
schodowej. Na prowadzenie wnioskowanych prac Inwestor powinien uzyskaé¢ pozwolenie




konserwatorskie.

Majgc na uwadze fakt, iz nieprawidtowosci, do usuniecia, ktérych zobowiazuja pkt 1, 2,
3, 4, 5, i 6 sentencji decyzji stanowi¢ moga zagrozenie dla zdrowia i zycia, na podstawie
art. 108 Kpa, punktom tym nadane rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Jednoczesnie informuje, iz roboty budowlane objete niniejsza decyzja nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w powotanej wyzej ustawie Prawo budowlane.

W zwigzku z powyiszym orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

O wykonaniu robét nakazanych niniejsza decyzja nalezy pisemnie powiadomié tut. organ,
wraz z przedlozeniem protokotu potwierdzajacego prawidlowosé wykonanych robot,
sporzadzonego przez osob¢ posiadajaca odpowiednie kwalifikacje i przynalezna do izby
samorzadu zawodowego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Podkarpackiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rzeszowie ul. 8-go Marca 5, w terminie
14 dni od daty dorgczenia, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
Miasta Przemysla ul. Siemiradzkiego 5.

Jednoczesnie informuje, iz zgodnie z art. 57 § 5 pkt 2 Kpa, termin twaza si¢ za
zachowany, jezeli przed jego uptywem odwolanie zostato nadane w polskiej placéwce pocztowej
operatora publicznego. Zgodnie z art. 178 ust. | ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo
pocztowe (Dz. U. z 2012 r., poz. 1529 z pézniejszymi zmianami) w chwili obecnej operatorem
wyznaczonym w rozumieniu Kpa jest Poczta Polska S.A., a zatem zlozenie odwotania u innego
operatcra niz operator wyznaczony nie skutkuje zachowaniem terminu w sytuacji, gdy odwotanie
zostanie dorgczone do organu po jego uptywie.

Otrzymuja: )
1. Gmina Miejska Przemy$] /#ze7gcznie: elsperirza techiczna /
@) Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Przemyslu
3. Strony wg rozdzielnika
4. Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Przemyslu
5. Prezydent Miasta Przemysla
6. a/a




