REGULAMIN

wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w zasobach mieszkaniowych zarzadzanych przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z 0.0. w Przemysiu
przy ul. Kopernika 58

1. Postanowienia ogéine

§1

1. Regulamin okresla zasady wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w zasobach
mieszkaniowych zarzadzanych przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spétka z
0.0. W Przemyslu przy ul. Kopernika 58 zwany w dalszej cze$ci Regulaminu PGM Sp. z o.0.

2. W zakresie nie uregulowanym niniejszym regulaminem stosuje sie odpowiednio przepisy:
a) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. 2000, Nr 80, 903 z
pézi. zm.)

b) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16, poz. 93 z pozn.
zm.)

c) Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. 1964, Nr 43,
poz. 296 z p6zn. zm.)

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002, Nr 75, poz. 690 z pozn.
zm.)

d) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2006, Nr 156, poz. 1118 z pozn.
zm.)

e) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003,
Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

f) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2005, Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.)

§2
llekroé¢ w dalszej czesci Regulaminu jest mowa o:
1. ,Wynajmujacym” nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela lub samoistnego posiadacza

nieruchomosci budynkowej lub lokalowe;j.

2. ,Zarzadcy” nalezy przez to rozumie¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spotka
z 0.0. w Przemyslu przy ul. Kopernika 58.

3. ,Najemcy” nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng uzytkujaca lokal
mieszkalny lub uzytkowy na podstawie umowy najmu.

4. ,Wymianie stolarki okiennej” - nalezy przez to rozumiec czynnos$ci polegajace na
demontazu starej i montazu nowej stolarki wraz z materiatami pomocniczymi.

§3

1. Zarzadca dokonuje wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w administrowanych zasobach
mieszkaniowych w danym roku kalendarzowym, w ramach realizacji Planu Remontéw
zatwierdzonego przez Wynajmujacego.

2. Do ubiegania sie 0 wymiane wyeksploatowanej stolarki uprawnieni sg wytacznie Najemcy
lokali, ktérzy posiadajg tytut prawny do zajmowanego lokalu oraz nie zalegajg z optatami
z tytutu jego najmu wobec Wynajmujacego. [\
3. Zmiana stanu prawnego lokalu, polegajagca na uzyskaniu przez Najemce prawa do jego
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wiasnosci, skutkuje wygasnieciem w stosunku do Wynajmujgcego roszczenia o wymiane
stolarki okiennej.

4. Przepisy niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich administrowanych
przez Zarzadce lokali.

2. Zasady wymiany stolarki.

§4

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej nastepuje na podstawie pisemnego wniosku
Najemcy.

2. Za dzien wplywu wniosku najemcy, uwaza sie dzien jego zarejestrowania w dzienniku
korespondencyjnym Zarzadcy.

3. Whniosek nie podpisany przez Najemce, pozostawia sie bez rozpoznania - nie wywotuje on
zadnych skutkow, jakie niniejszy regulamin wigze z jego wniesieniem.

4. Zatwierdzenie do wymiany stolarki, nastepuje na podstawie czynnos$ci sprawdzajacych,
majacych na celu ocene jej stanu technicznego. Czynnosci te dokonywane sg wytgcznie przez
upowaznionego przez Zarzgdce pracownika.

5. Upowazniony pracownik w obecnosci Najemcy lokalu, dokonuje ogledzin stolarki oraz
z powyzszej czynno$ci sporzadza tak zwany ,protokét przegladu”, w ktérym okresla jej
faktyczny stan techniczny. Jedynie ustalenia zawarte w protokole przegladu, mogg by¢
podstawg do zakwalifikowania stolarki w danym lokalu do wymiany.

§5

1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na koszt Wynajmujacego, realizowana jest tylko
w przypadku tgcznego spetnienia ponizej wymienionych kryteriow:

a) ilosé okien i drzwi przeznaczonych do wymiany w danym roku kalendarzowym jest $cisle
okreslona w Planie Remontéw;

b) stolarka zostata zakwalifikowana do wymiany na podstawie protokotu przegladu oraz
umieszczona w Planie Remontéw, w pozycji dotyczacej wymiany stolarki okiennej i drzwiowej
w danym roku kalendarzowym.

c) brak zalegtosci z tytutu najmu lokalu wobec Wynajmujacego.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ wymiany stolarki w
trybie przewidzianym w pkt. 1 w przypadku posiadania przez Najemce zalegtosci z tytutu opfat
czynszowych, po tacznym spetnieniu warunkow:

a) Najemca zfozy pisemne o$wiadczenie o uznaniu diugu;

b) Najemca i Zarzadca zawrg ugode w sprawie sptaty zadtuzenia, z zastrzezeniem, ze
wymiana stolarki moze nastapi¢ najwcze$niej po uiszczeniu trzeciej - miesigcznej raty
zadtuzenia ;

c) ogodlna kwota zadtuzenia nie przekracza 50% przewidywanych tacznych kosztow wymiany
stolarki w lokalu Najemcy.

§6

1. Z zachowaniem postanowien § 5, na podstawie pisemnego wniosku Najemcy, dopuszcza
sie sposéb wymiany stolarki polegajacy na wspoélnej partycypacji Wynajmujacego i Najemcy
w kosztach jej wymiany, w ramach $rodkow finansowych zabezpieczanych corocznie w Planie
Remontow.

2. Najemca partycypuje w poniesionych kosztach wymiany stolarki, poprzez swoj udziah
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wiasny w wysokosci ustalonej wspolnie z Zarzadca, z zachowaniem wartosci wymienionych
w zafgczniku nr 1 do regulaminu.

3. Whnioski w tej sprawie realizowane sg wg daty wplywu do Zarzadcy, do wykorzystania
$rodkow finansowych przeznaczonych w Planie Remontow.

4. Rozliczenie ostateczne pomiedzy Najemca i Zarzadca nastepuje w formie faktury VAT,
wystawionej na Najemce, z chwilg zamontowania stolarki i koricowego odbioru robot.
Dowodem odbioru robét jest potwierdzony przez Najemce i Zarzadce ,protokét odbioru robot”.
Faktura pfatna jest przez najemce w terminie 14 dni na konto bankowe Zarzadcy.

§7

1. Z zachowaniem postanowieri § 5, za pisemna zgoda Zarzadcy dopuszcza si¢ wymiang
stolarki na koszt Najemcy, z refundacjg tych kosztéw przez Wynajmujacego.

2. Najemca wybiera typ stolarki i firme, ktéra ja dostarczy i zamontuje. Najemca w catosci
ponosi koszty wykonania ustugi, a zapfate przekazuje na wskazany przez firme rachunek.

3. Dowdd zaptaty naleznosci i fakture za wymiane stolarki wystawione na Zarzadce, Najemca
niezwtocznie przedkiada Zarzadcy, celem otrzymania refundacji kosztow.

4. Refundacja kosztéow przez Wynajmujacego obejmuje 100% kosztéw wymiany stolarki
z zastrzezeniem, ze ceny na fakturze wystawionej przez firme wykonujacg wymiane stolarki,
zardwno w zakresie materiatow jak i robocizny, mieszcza sie w cenie $redniej tych ustug na
rynku lokalnym. W przeciwnym wypadku refundacja kosztéw nastapi w oparciu o srednie ceny
materiatéw i robocizny, przyjete przez Zarzadce na dany rok.

5. Szczegoty co do sposobu refundacji kosztéw, tj. poprzez zaliczenie w poczet czynszu czy
zwrot gotéwka, podlegajg kazdorazowo pisemnemu uzgodnieniu Najemcy z Zarzadca.

3. Postanowienia koncowe.

§8

1. Zarzadca corocznie sporzadza wykaz lokali objetych wymiang stolarki w danym roku
kalendarzowym w ramach Planu Remontéw, podlegajacego zatwierdzeniu przez
Wynajmujgcego.

2. Wykaz lokali objetych wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, wywieszony zostaje do
wiadomosci na tablicy ogloszen w siedzibie Zarzadcy jako obowigzujacy do realizacji w danym
roku kalendarzowym.

3. Wysoko$¢ $rodkéw finansowych na wymiang stolarki zatwierdza w kazdym roku
finansowym wiasciciel lokali, wchodzacych w skiad zasobow administrowanych przez
Zarzadce, poprzez zatwierdzenie planu remontéw na dany rok.

§9

1. Wymiana stolarki realizowana jest przez Zarzadce, ktéry moze zleci¢ jej wymiane
podwykonawcom.

2. Za standard uznawana jest stolarka okienna z PCV.

3. W przypadkach uzasadnionych ( np. opinii Konserwatora Zabytkéw ), dopuszcza sie
mozliwo$é montazu stolarki drewniane;j.

4. Wymieniona stolarka okienna bedzie montowana wytacznie wg ujednoliconych wzoréw

w kolorze biatym i nie bedzie odbiega¢ od wymiaréw i podziatu skrzydet od istniejgcej stolarki
okiennej w danym budynku.

§ 10
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1. Z uwagi na $cisle okreslony poziom $rodkéw finansowych przeznaczonych na wymiang
stolarki w danym roku, Najemcy nie przystuguje zwrot poniesionych kosztow w przypadku
samowolnej wymiany stolarki z pominigciem zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

2. W przypadku ustania stosunku najmu - bez wzgledu na jego przyczyne, najemcy nie
przystuguje zwrot poniesionych naktadéw za wymiane stolarki wynikajacg z niniejszego
Regulaminu.

§ 11

Wymiana stolarki we wiasnym zakresie przez Najemce, winna by¢ kazdorazowo uzgodniona
z Zarzadca, ktéry posiada kompetencje do okreslenia warunkéw technicznych obowigzujgcych
przy wymianie stolarki.

§ 12

W przypadku:
a) remontu budynku, w szczegélnosci elewacji budynku;
b) w innych uzasadnionych zdarzeniach, w szczegdInosci
- gdy zly stan techniczny stolarki, potwierdzony protokotem z dokonanych ogledzin,
zagraza uzytkownikowi
- nakazu Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dopuszcza sie mozliwo$é wymiany stolarki okiennej z pominieciem przepiséw niniejszego
Regulaminu.

§13

Tekst niniejszego Regulaminu podlega wywieszeniu na Tablicy Ogtoszen Zarzadcy oraz
podaniu do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Zarzadcy.

§ 14

Integralng cze$¢ niniejszego regulaminu stanowi Zatacznik Nr 1, okreslajacy wysokos$¢ doptaty
do kosztu wymiany stolarki.

§15
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego podpisania przez Zarzadce.
Traci moc Regulamin wymiany stolarki okiennej i drzwiowej z dnia 16.11.2009 r.

ZarzadGd

ul s/Kopernika

PREZES ZARZADU
mgr Krzysztof\Majcher

Przemys$l dnia
0. 04,00~
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w zasobach

mieszkaniowych

zarzadzanych

przez

Przedsiebiorstwo

Spétka z 0.0. w Przemyslu przy ul. Kopernika 58

Gospodarki

Mieszkaniowej

Przemysl dnia

39.04. %o B 1.

Zarzadca : UK

Okres oczekiwania na wymiane stolarki, liczony od |Wartosé doplaty do kosztu wymiany okien ze strony
daty zlozenia wniosku najemcy
1 rok 95 %
2 lata 90 %
3 lata 85%
4 lata 80 %
5 lat 75 %
6 lat 70 %
7 lat 65 %
8 lat 60 %
9 lat 55%
10 lat 50 %
11 lat 40 %
12 lat 30 %
13 lat 20 %
14 lat 10 %
PRIEDSIER J

PREZES ZARFZADU

mgr Krzyszl ‘ﬂMI{ﬂ;her

i1 MIESTHANIOWE]
Przemysl
378-66-37, 34-16
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