Regulamin
rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow
i dokonywania rozlicze n z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
i podgrzewanie wody w zasobach administrowanych
oraz zarz gdzanych przez PGM Sp. z 0.0. w Przemy Slu.

. PODSTAWA PRAWNA

1.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne /tekst jednolity - Dz. U. 2003r
Nr 153 poz. 1504 /.

2. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie
cieptem /Dz. U. Nr 184 poz. 1902/.

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali /tekst jednolity z 2000r Dz. U. Nr
80 poz. 903 z 2000r. z pézn. zmianami/.

4.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /Dz. U. Nr71 poz. 733

5.Umowy sprzedazy ciepta zawarte pomiedzy Miejskim Przedsiebiorstwem Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. w Przemyslu a Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowe]
Spotka z 0.0. w Przemyslu lub wspdlnotami mieszkaniowymi.

6.Umowy zawarte przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowe Sp. z 0.0. w
Przemyslu z firmami rozliczeniowymi o indywidualne rozliczanie kosztow energii
cieplnej.

7.Kodeks Cywilny.

ll. POSTANOWIENIA OGOLNE
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1.Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w
budynkach administrowanych badz zarzadzanych przez PGM Sp. z 0.0. w
Przemyslu, wyposazonych w instalacje: centralnego ogrzewania (c.0.) lub
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej (c.w.u).

2.Wspdlnoty Mieszkaniowe, administrowane przez PGM, w oparciu o podjete uchwaty
mogg W inny sposob ustala¢ sposob zaliczkowania i rozliczenia dostawy energii
cieplnej.

3. Decyzje o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkéw podejmuje
Zarzad PGM Sp. z 0.0. w Przemyslu lub Wspélnota Mieszkaniowa w formie prawem
przypisanej.

§2
Przez uzyte w regulaminie okres$lenia nalezy rozumiec:

1.PGM —Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przemyslu.

2.Zarzad PGM - Zarzad Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w
Przemyslu.

3.Uzytkownik lokalu — najemca lokalu, wtasciciel lokalu lub osoba zajmujgca lokal bez
tytutu prawnego.

4. Wezet grupowy — wezet cieplny, z ktdrym sg potaczone instalacje odbiorcze
obstugujace wiecej niz jeden budynek.

5.0kres rozliczeniowy okres kolejnych dwunastu miesiecy tj. od 1 stycznia do 31
grudnia danego roku. W okresach przejsciowych Zarzad PGM moze przyjaé¢ inny
okres rozliczeniowy.

6.Podzielnik kosztow c.o0. — urzgdzenie montowane na grzejniku stuzace do rozliczenia
kosztow dostawy ciepta - jest wkasnoscig uzytkownika lokalu.

7.Nadptata energii cieplnej czyli saldo dodatnie - nadwyzka zaliczek nad kosztami
dostawy energii ciepinej



8.Niedoptata energii cieplnej czyli saldo ujemne - nadwyzka kosztow dostawy energii
cieplnej nad zaliczkami
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Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez PGM w zwigzku z
optatami uiszczanymi zewnetrznym Dostawcom ciepta lub kosztami utrzymania kottowni
lokalnych. W uzasadnionych przypadkach koszt dostawy moze zawiera¢ takze
nierozliczony bilans otwarcia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.
§4
Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem podziatu na
koszty stale i koszty zmienne oraz z podzialem na budynki i grupy budynkéw z
uwzglednieniem miejsca pomiaru dostarczanej energii.
§5
Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie:
- powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego,
- powierzchnie uzytkowg lokalu uzytkowego
- inne pomieszczenia wyposazone w grzejniki, przyjete do powierzchni
ogrzewanej decyzjg whasciciela nieruchomosci.
§6
Za osobe zamieszkatg w lokalu mieszkalnym uwaza sie:

a.osobe zameldowang na pobyt staty,

b.osobe zameldowang na pobyt czasowy,

c.osobe przebywajacq faktycznie przez okres ponad jednego miesigca bez dopetnienia
obowigzku meldunkowego, jesli okolicznosé powyzsza zostata stwierdzona przez
Administracje PGM.

d.w przypadku pustostanu — wiasciciela.
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1.Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie i
podgrzanie wody wodociggowej prowadzone sg w systemie opomiarowanym, jezeli
budynek jest w petni opomiarowany, czyli:

a.w wezle cieplnym zainstalowane sg dwa cieptomierze umozliwiajgce pomiar ilosci
ciepta przeznaczonego na cele centralnego ogrzewania oraz na cele centralnej
cieptej wody uzytkowej, jesli w budynku nie ma c.w.u. to zainstalowany jest jeden
cieptomierz,

b.instalacja centralnego ogrzewania jest wyposazona w termostatyczne zawory
grzejnikowe,

c.grzejniki centralnego ogrzewania wyposazono w podzielniki kosztow centralnego
ogrzewania,

d.instalacja centralnej cieptej wody jest wyposazona w wodomierze do pomiaru ilosci
cieptej wody w kazdym lokalu.

2.Cel wprowadzenia rozliczenia indywidualnego kosztow c.o. i c.w.u. :

a.efektywne gospodarowanie dostarczang do budynku energig cieplna;

b.umozliwienie mieszkancom, uzytkownikom lokali pethego wpltywu na temperature w
poszczegdllnych pomieszczeniach mieszkania;

c.zapewnienie mozliwosci oszczedzania energii cieplnej (zmniejszenie optat za c.o. i
c.w.u.);

d.zapewnienie petnego komfortu cieplnego w lokalach.

ll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA | P ODGRZANIA WODY
UZYTKOWEJ

§8
1.Koszty dostawy ciepta sg rozliczane na cele centralnego ogrzewania wg jednostek
rozliczeniowych:



- budynki lub grupy budynkéw podtaczone do jednego cieptomierza posiadajagce
instalacje centralnego ogrzewania,
- budynki lub grupy budynkéw podtaczone do jednego cieptomierza posiadajagce
instalacje centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,
- wolnostojgce budynki uzytkowe,
2.W budynkach opomiarowanych koszty dostawy i zuzycia ciepta do celéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody mogq byc¢ rozliczane przez firmy, z ktérymi PGM zawarta
stosowne umowy.
3.W budynkach nieopomiarowanych koszty dostawy i zuzycia ciepta do celéow c.o. i c.w.u.
rozlicza PGM we wilasnym zakresie.
4.Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla lokali ze zuzyciem ciepta
jest:
a.1m2 powierzchni uzytkowej lokali opomiarowanych — w odniesieniu do kosztéw
statych ciepta wynikajgcych z optaty statej za co i c.w.u.

b.GJ dla lokali opomiarowanych - w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepta zuzytego
na cele centralnego ogrzewania — optata zmienna

c.1m3 zuzytej wody cieptej wg licznika c.w.u. w lokalach opomiarowanych —w
odniesieniu do kosztéw podgrzania wody — optata zmienna

d.1m2 powierzchni uzytkowej lokali nieopomiarowanych — w odniesieniu do petnych
kosztow ciepta za co — optata stata i zmienna
e.osobo-miesigc — dla budynkow nieopomiarowanych — w odniesieniu do petnych
kosztow ciepta za c.w.u. — optata stata i zmienna.
5.Catkowita ilos¢ ciepta zuzyta przez budynek mierzona jest licznikiem ciepta
zainstalowanym w budynku lub wezle cieplnym dla zespotu budynkdw.
6.Zuzycie ciepta na centralne ogrzewanie budynkéw w petni opomiarowanych rozliczane
jest na poszczegllne lokale proporcjonalnie do wskazan podzielnikbw kosztow
zainstalowanych na grzejnikach z  uwzglednieniem wszystkich  naleznych
wspotczynnikdw /potozenie lokalu, moc grzejnika/.

§9
1.W budynkach opomiarowanych dla lokali z nie funkcjonujacymi podzielnikami kosztéw
ogrzewania, rozliczanie kosztéw ogrzewania nastepuje wedlug maksymalnego zuzycia

w budynku na 1mZ2.
2.Przez nie funkcjonujgce podzielniki kosztow ogrzewania rozumie¢ nalezy nastepujace

przypadki:

a.lokale nie wyposazone w podzielniki kosztow;

b.lokale, w ktérych podzielniki funkcjonowaly przez okres krétszy niz 12 miesiecy
(chyba, ze dotyczy to w rownej mierze wszystkich lokali w budynku);

c.lokale, w ktorych w zadnym z dwoch ogtoszonych termindw, bedacych w dyspozycji
uzytkownikow systemu indywidualnych rozliczen kosztow ciepta, lub tez w
dodatkowym indywidualnie ustalonym terminie nie dokonano odczytéw z winy
uzytkownika;

d.lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie lub nieumysine zniszczenie wiecej niz
jednego podzielnika kosztéw ogrzewania;

e.lokale, w ktorych stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajacg do zafatszowania
odczytu (np. zerwanie lub uszkodzenie plomby podzielnika, rozbicie ampuiki,
zmiane miejsca zamocowania podzielnika).

§ 10
Nie odczytanie jednego podzielnika lub jego brak nie wyklucza lokalu z systemu
indywidualnych rozliczeh. Koszty takiego pomieszczenia beda wyliczane zgodnie z § 16
ust.3 regulaminu.



V. USTALANIE OPLAT ZA DOSTAW E CIEPtA DO LOKALI

8§11

1.Uzytkownik lokalu korzystajgcy bezposrednio z centralnego ogrzewania lub centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesieczne na
poczet naleznosci z tytutu dostawy ciepta i rozliczeh wraz z innymi optatami, do 10-go
dnia kazdego miesigca.

2.Zaliczka miesieczna, o ktérej mowa w ust. 1, ustalana jest przez Zarzad PGM w
wysokosci odpowiadajgcej srednio miesiecznym kosztom, na podstawie analizy kosztéw
poniesionych w ubieglym okresie rozliczeniowym i powiekszonych o wskaznik
przewidywanego wzrostu cen.

3.Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgce istotne zmiany w wysokosci kosztéw, to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepta do lokali. Decyzje o tej korekcie
podejmuje PGM.

4. W przypadku budynkow nowo nabytych, czes$é zaliczki dotyczaca przewidywanych
kosztow zakupu okreslana bedzie na podstawie sredniej z podobnych budynkéw badz w
oparciu o dane uzyskane od dotychczasowego administratora, zarzadcy budynku.

5.0bowigzek wnoszenia optat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego lub sporzadzenia aktu notarialnego, dotyczacego
zakupu lokalu.

6.0bowigzek wnoszenia biezgcych optat ustaje z dniem oprdéznienia wynajmowanego
lokalu i oddania kluczy do PGM.

V. ZASADY INDYWIDUALNYCH ROZLICZE N KOSZTOW __ OGRZEWANIA
| PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§12
1.Roczne koszty ogrzewania budynku i podgrzania wody rozliczane sg miedzy
uzytkownikow lokali w oparciu o:
a.koszty state wykazane w fakturach za energie cieplng wystawionych przez dostawce
medidéw,
b.koszty zmienne wykazane w fakturach za energie cieplng wystawionych przez
dostawce mediow,
c.koszty utrzymania kottowni lokalnych.
2.W przypadku dokonywania rozliczen przez firme zewnetrzng, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do pokrycia kosztéw odczytu i rozliczenia ciepta w wysokosci
okreslonej w umowie zawartej przez PGM z firmg rozliczeniowa.

§13

1.0dczyty i rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane mogg byé przez
specjalistyczng firme. Osoby dokonujgce odczytow zobowigzane sg do posiadania
upowaznienia wydanego przez PGM.

2.0dczyty podzielnikbw kosztéw ogrzewania w lokalach (w terminie podstawowym i
ewentualnie dodatkowym) dokonywane bedg w terminach ustalonych przez firme
rozliczajgcg w uzgodnieniu z PGM.

3.Na wniosek uzytkownika lokalu, ktéremu zaden z dwoch termindéw planowanych nie
odpowiada, dopuszcza sie trzeci indywidualny termin odczytu. Koszt odczytu w
dodatkowym terminie pokrywa wnioskodawca (wtasciciel lub najemca lokalu).

4.Terminy odczytu sg podawane kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow lokali z
wyprzedzeniem 14-to dniowym, poprzez zamieszczenie stosownego ogtoszenia na



tablicach ogtoszeniowych budynkdw.
5.Kopie karty odczytu osoba dokonujgca odczytu pozostawia uzytkownikowi.
8§14
1.Pisemne rozliczenie indywidualne kosztow dostawy energii cieplnej winno nastgpi¢ przed
uptywem 3-ch miesiecy od zamkniecia bilansu w PGM.
2.Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw ciepta uzytkownik lokalu moze ztozy¢é w PGM
w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania.
3.Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w zakresie rozliczeh za zuzytg energie obcigza firme
rozliczeniowg dokonujgcg podzialu kosztow centralnego ogrzewania. W przypadku
sporéw uzytkownik lokalu ma prawo odwota¢ sie do Zarzgdu PGM.
4.Nie udostepnienie lokalu dla dokonania odczytow podzielnikbw kosztow w terminach
ustalonych dla budynku bez wzgledu na przyczyne moze stanowiC¢ przyczyne
odrzucenia ewentualnych reklamacji.
§15
1.Jezeli w wyniku rozliczenia pobranych zaliczek oraz faktycznych kosztow dostawy energii
cieplnej nastgpi u uzytkownika saldo dodatnie lub ujemne (nadptata lub niedoptata),
zostanie ono uwzglednione w biezacych ptatnosciach uzytkownika lokalu.
2.W uzasadnionych przypadkach Zarzad PGM moze podja¢ decyzje o ustaleniu wysokosci
zaliczek na nastepny okres grzewczy z uwzglednieniem powstatych sald.

8§16
Indywidualne rozliczenia kosztéw dostawy i zuzycia ciepta do celéw grzewczych i cieptej
wody jest wykonywane wg poszczegolnych budynkow i przeprowadza sie odpowiednio :
1.Budynki nieopomiarowane :
a.wytgcznie z lokalami mieszkalnymi
- koszty c.o. - lokale rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
- koszty c.w.u. - lokale rozliczane sg proporcjonalnie do osobo-miesiecy
b.wylacznie z lokalami uzytkowymi
- koszty c.o i c.w.u. - lokale rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej.
2.Budynki nieopomiarowane - mieszkalno-uzytkowych
— koszty c.o. :
a.lokale mieszkalne sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
b.lokale uzytkowe optacajg optate w wysokosci rzeczywistych kosztéw,
proporcjonalnych do powierzchni.
- koszty c.w.u. :

a.-lokale mieszkalne sg rozliczane proporcjonalnie do osobo-miesiecy

b.- lokale uzytkowe optacajg optate rzeczywistych kosztéw, proporcjonalnych do

powierzchni.
3. Budynki opomiarowanych, posiadajgcych zaréwno lokale mieszkalne badz uzytkowe -

rozliczane sg wedtug podzielnikow kosztow.

a.W przypadku gdy uzytkownik:

euszkodzit plombe na urzadzeniu pomiarowym,

euszkodzit urzgdzenie pomiarowe
rozliczenia za dany okres rozliczeniowy dokonuje sie wowczas obcigzajac
uzytkownika kosztami w wysokosci 120% maksymalnego zuzycia w danym budynku
na 1m kw.

b.W przypadku nieudostepnienia mieszkania w celu dokonania odczytu, uzytkownik
zostaje rozliczony poprzez obcigzenie kosztami w wysokosci 120% maksymalnego
zuzycia w danym budynku na 1m kw.

c.Uzytkownik lokalu, ktéry nie wyrazit zgody na montaz podzielnikobw bedzie rozliczany
przez obcigzenie kosztami w wysokosci 120% maksymalnego zuzycia w danym



budynku na 1m kw.

4.W uzasadnionych przypadkach Zarzad PGM moze podjaé decyzje o zmianie wartosci
procentowych, wymienionych w pkt. 3,lit a-c

5.W przypadku zmiany najemcy lokalu, faktyczne koszty dostarczonej energii cieplnej
zostang rozliczone pomiedzy jego uzytkownikow, adekwatnie do czasu uzytkowania
lokalu. Rozliczenie to nastgpi w terminie do 3 miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez
poprzedniego najemce ( par 11, pkt 6 regulaminu).

6.W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
nadptata lub niedoptata (o ktérej mowa w par. 15 regulaminu) obcigza aktualnego
wiasciciela.

7.Koszt ogrzania lokalu nalezacego do zasobu Gminny, w okresie nie zasiedlenia, obcigza
Gmine Miejska Przemysl.

8.Koszty dostarczenia energii cieplnej do lokalu mieszkalnego nieodczytanego lub
nieopomiarowanego ponosi uzytkownik lokalu.

9.W przypadku odejscia budynku z zasobow zarzadzanych przez PGM (w obcy zarzad),
rozliczenie dostaw energii nastgpi do 3 miesiecy od daty protokolarnego przekazania
nieruchomosci.

10.W budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania oraz cieptej wody
uzytkowej, koncowe wyniki na poszczegolnych dostawach medidw sg wzajemnie
kompensowane.

11.Do tak wyliczonych nadpfat i niedoptat majg zastosowanie uregulowania zawarte w 8 15
regulaminu

VI. ZASADY INDYWIDUALNYCH ROZLICZE N KOSZTOW_PODGRZANIA WODY
WODOCIAGOWEJ

§17
1.Uzytkownik lokalu spetniajgcego warunki techniczne wymienione w 8§ 7 ust.1 pkt d.
zobowigzany jest ponosi¢ optaty za podgrzewanie wody wodociggowej wg
indywidualnego rozliczenia kosztéw okreslonych proporcjonalnie wg wskazan
wodomierzy mieszkaniowych cieptej wody.
2.W rozliczeniu nie uwzglednia sie kosztow dostawy wody wodociggowej.

VIIl. USTALENIA KO NCOWE

§18
Dostarczana energia cieplna stuzy wytgcznie do ogrzewania lokalu i podgrzewania wody
wodociggowej.
§19
1.Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie, a najpdzniej w ciggu 3 dni od dnia
stwierdzenia uszkodzenia powiadomi¢c PGM o kazdym przypadku uszkodzenia
podzielnika kosztéw, wodomierza, zaworu termostatycznego pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnosci za wyniklg szkode.
2.Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu.
3.Uszkodzenia podzielnikow polegajace na trwatym zamalowaniu skal i pokryw w sposéb
utrudniajacy odczyt, sg usuwane odptatnie przez pracownikow firmy rozliczeniowej wg
stawek ustalonych z PGM. Koszty naprawy podzielnika pokrywa bezposrednio
uzytkownik lokalu.
4.Koszty wymiany rozbitej amputki w podzielnikach kosztéw ,wyparkowych” pokrywa
uzytkownik lokalu.
§ 20
1.Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. lub c.w.u. bez zgody PGM, a
w szczegOlnosci:



ezabudowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejgcych zestawow
oraz ich zmiana;
edemontaz grzejnikéw lub likwidacja;
*spuszczenie wody z instalacji c.o.;
ezmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;
suszkodzenie podzielnika kosztéw, plomby, zmiana miejsca zamocowania oraz
kazde inne dziatanie zmierzajgce do zafatlszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, jak tez kosztéw
podgrzania wody wodociggowej,
stanowi razgce naruszenie obowigzkdéw uzytkownika lokalu.
2.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia nieprawidtowosci we witasnym zakresie i
na wiasny koszt w terminie wyznaczonym przez PGM, w przeciwnym razie PGM zleci
naprawienie szkody lub przywrécenie instalacji c.o. lub c.w.u. do stanu pierwotnego, a
poniesionymi kosztami obcigzy uzytkownika lokalu.

§21
Niniejszy regulamin wchodzi w 2zycie z dniem ogloszenia i obowigzuje od okresu
rozliczeniowego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2004 r.



